ALCALDIA
CIUDADANA
DEBUENA FE

PROYECTO DE LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LAS URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA
FE.

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados por norma constitucional y legal se
encuentran habilitados para ejercer las facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales, facultades que les permiten crear, modificar o
suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales.

Las ordenanzas dictadas por los Gobiernos Autdnomos Descentralizados proporcionaran
el marco normativo que les permita ejercer su autoridad de manera eficaz y eficiente
garantizando la proteccion de los derechos e intereses de los administrados en total
armonia con los principios constitucionales de progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, equidad y transparencia.

En este sentido, podemos determinar que el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Jacinto de Buena Fe, a través de su 6rgano legislativo esta en plena
capacidad de debatir y aprobar la Segunda Reforma a la Ordenanza que Regula las
Urbanizaciones, Lotizaciones Yy Fraccionamientos de Predios Urbanos y Rurales del
Canton San Jacinto de Buena Fe.

La REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, publicada en el Registro Oficial -
Edicion Especial N° 690 del viernes 30 de diciembre de 2022, en su Art. 8 reformé el Art.
29 de la Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Lotizaciones y Fraccionamientos de
Predios Urbanos y Rurales del Canton San Jacinto de Buena Fe, publicada en el Registro
Oficial N° 389 del lunes 21 de febrero de 2011.

En este sentido, la Comision de Urbanismo, Obras Publicas y Vivienda, del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Buena Fe, considera viable proponer
el texto de la Segunda Reforma a la Ordenanza que Regula las Urbanizaciones,
Lotizaciones y Fraccionamientos de Predios Urbanos y Rurales del Canton San Jacinto
de Buena Fe.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON BUENA FE.

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: ™...El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en
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forma de republica y se gobierna de manera descentralizada (...)";

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Republica, expresa que “El derecho a la seguridad
juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes ”;

Que, el Art. 226 de la Constitucion, dice: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud
de una potestad estatal ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos

’

en la Constitucion”;

Que, el Art. 227 de la Constitucién, dice: “La administracion pablica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”,

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "...Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana (...)";

Que, el articulo 240 del mismo cuerpo legal determina que: "...Los gobiernos autbnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias (...)";

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica, prescribe que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén. (...)”;

Que, en el inciso segundo del numeral 14, del Art. 264 de la Constitucion, establece que
los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales tendran entre sus competencias
exclusivas: “...En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,

)

expediran ordenanzas cantonales...”,

Que, el inciso primero del Art. 5 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece que: “...La autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autbnomos descentralizados y regimenes
especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de
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estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios,
en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes (...)”;

Que, de conformidad con el Art. 55 del COOTAD: Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley;
a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton; (...)”

Que, el COOTAD establece en el “Art. 322 Decisiones legislativas.- Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con
el voto conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reiinan estos requisitos no seran
tramitados.

El proyecto de ordenanza sera sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos (...)”

Que, el COOTAD establece en el “Art. 472 Superficie minima de los predios.- Para la
fijacidn de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos”;

Que, en el Registro Oficial N° 389 del lunes 21 de febrero de 2011, se publico la
Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Lotizaciones y Fraccionamientos de Predios
Urbanos y Rurales del Canton San Jacinto de Buena Fe;

Que, en el Registro Oficial, Edicion Especial N° 690 del viernes 30 de diciembre de 2022,
fue publicada LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE;

Que, la Reforma a la ordenanza municipal ut supra indicada, respecto a las autorizaciones
de fraccionamientos de terrenos, en su Art. 8 reformé el Art. 29 de la Ordenanza en
mencion, misma que en la actualidad requiere una segunda reforma, que se adecue
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esencialmente al principio de celeridad, en favor de los usuarios;

Que, en la Sesion Ordinaria realizada el jueves 07 de marzo de 2024, el Concejo
Municipal, conocid, analizé y resolvio aprobar en primer debate, el PROYECTO DE LA
SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE;

Que, con Oficio N° GADMSJBF- CUOPV-003-2024, de fecha 18 de marzo del 2024, la
Comision de Urbanismo, Obras Publicas y Vivienda, en contestacion al Memorando
N°GADMSJBF-SG-0374-2024, recibido el 15 de marzo del presente afio, en el que se
adjunta el Memorando N°360-PS-GADMSJBF-2024, suscrito por el Ab. Raul Alcivar
Segarra, Procurador Sindico; remite las observaciones para el segundo debate a la
Propuesta de Segunda reforma a la Ordenanza que Regula las Urbanizaciones,
Lotizaciones y Fraccionamientos de Predios Urbanos y Rurales del Canton San Jacinto
de Buena Fe;

En ejercicio de las atribuciones que le confieren el numeral 5 del Art. 264 de la
Constitucién de la Republica, en concordancia con el Art. 7 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, el Concejo
Municipal del canton San Jacinto de Buena Fe,

EXPIDE:

LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA
FE.

Art. 1.- Se reemplaza el Art. 29 por el siguiente:

Art. 29.- Para obtener las autorizaciones de fraccionamientos de terrenos por parte del
ejecutivo, cuya superficie comprendida sea minimo de 200m2 hasta 3.000m2; la Direccién
de Planificacion y Ordenamiento Territorial realizara la respectiva inspeccion en el sitio,
y de encontrarse ajustado a las normas previstas en la presente ordenanza, ésta emitira su
informe técnico y lo pasara al Procurador Sindico Municipal, quien verificara la legalidad
del trdmite, y asi mismo emitira su pronunciamiento a la maxima autoridad ejecutiva,
quien sera la que dé aprobacion bajo resolucion administrativa.

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial, de conformidad al articulo 324 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Municipal y dominio web institucional.
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Dada en la sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton San Jacinto de Buena Fe, el dia jueves 21 del mes de marzo del 2024.

:-I. Fi rmado el ectroni camente por:
5D ANA CATAL| NA
ANCHUNDI A YEPEZ

= =
Abg. Diana Anchundia Yépez.,Mgtr. Abg. Zoila Rosa Baidal Conforme, Mgtr.
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
BUENA FE Y DEL CONCEJO

CERTIFICACION: LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LAS URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE,
fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Buena Fe, en sesiones ordinarias realizadas el jueves 07 de marzo
de 2024 y el jueves 21 de marzo del 2024; en primero y segundo debate, respectivamente.
De conformidad con lo establecido en el inciso cuarto, del articulo 322 del COOTAD,
remito a la sefiora Alcaldesa para su sancion. Lo certifico.- San Jacinto de Buena Fe, a
los 22 dias del mes de marzo del afio 2024.

Abg. Zoila Rosa Baidal Conforme, Mgtr
SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BUENA FE.- San Jacinto de Buena Fe, a los 25 dias del
mes de marzo del 2024, por cuanto LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE REGULA LAS URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SAN
JACINTO DE BUENA FE, guarda conformidad con la Constitucion y las leyes de la
Republica, de acuerdo con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Codigo
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Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
SANCIONO la presente Ordenanza y ordeno su promulgacion acorde a lo dispuesto en
el articulo 324 del COOTAD.

i rmado el ectroni canente por:
DI'ANA CATAL| NA
ANCHUNDI A YEPEZ

Abg. DiarfiFEFckundia Yépez. Mgtr.
ALCALDESA DEL CANTON BUENA FE

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO.- Proveyo y firm6 LA SEGUNDA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, la sefiora abogada Diana Anchundia
Yépez, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Buena Fe, en la
fecha sefialada (25-03-2024). Lo certifico.-

Abg. Zoila Rosa Baidal Conforme, Mgtr
SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO
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