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EL CONCE|0 DEL G0BIERN0 AUTONOM0 DESCENTRALIZAD0
MUNICIPAL DE SAN JACINT0 I)E BUENA FE

CONSIDERANDO:

Que,   el   con£
noviemb
aprohar
QUER
A I) M I N I S

URBANO

'AC'NT0  L)

municipal    en   sesidn   ordinal-ia   de    f`echa    12    cle
8,  en  g1  tercer  punto  del  orden  del  dia  resolvit']

ndo  y  defirnitivo   debate   la   ORDI.':NANZA   r`:Sl'rLL,'\L

LA         LA        VE.NTA,        TITULARl'/.AcloN,         Pf'\RT}f:I()N

RATIV^   Y   A IjjiH)icAcir}N    r)E    TEitRI.;NO    EN    st.:t:TOI{L;```

E   Exr'AN.ql0N    URBANo   y   Ru{tt,.\i,   DEL   t.:ANTON    t,t\r\:`

BUENA  lil:`,;

a        Qiie,i`unI.Oi`niL`   al    Art.   6fi    dt!   la   coiisiitiii'if'tii    t!{i    lt-t    I{i`}i`'ihli"    tlH

I:.:cuador  se  Ft`coli(}i.L'  .y  gtii-iin[i'z:-ir;`'i  a  I:is  pLti.som{.i:  £,  "L:i  flti  ti{'ho  .`  ilo, i

vida    digna,    qua    as`L`gure    la    s{ilud,    €ilimL`!i[;-`ri(.!ii    .\,'    iiiitrii.it'iti,    tt*u,i

I)oti]hlii.  viviiHitli`,  saneiimit`r"iHnibieiital,  l`cluo{ o;i,  tr.i!"I(Hoii!liT
desl.ilnso   ),
sol.vlcios

Codas     .§te£

i\m[)ienta!,  El

c.ulluri`i     tisica,     vtis`jd£},     si`gii!ithti     `,ot`i,`i     ,',`,,`'     flu  tj`'``

niv`t.`esai`i(.}<s";   26.   "El      {ii`}.iifh{-i      .i      L,i      [iiuiiit+tlLitl      i`n

as,       i`{.!n       him`i('tli       y       resimii`ic`liilitlo[l       ``t'jutil       't'

r{`{>`ho  al  cit`ceso  a  lzl   propii?{Li{l   ,q{`   }i{H`ti   i`it!`L.ti\"  t  t"   I.i

a{lopci(')ndtH)OIi[icclspi'il)lica.i,LFi{I`untri-`smt,F{itl;I.+`;

Qua,  L`l     Aft`    8`4    Lle    la     (:(`tnstitii(`i('m    d€i    la     RL'!ii`il!liL'{i     tlti!     I.:ciit`i{lor

contiene     la     siguienlti     obligcic`i(i!i:  "La     j'\.`aiiihlLi;1     N;-i{.`iuiitil     \      lotlo

f)rgano    I:cm    potestad    iioi.mativa    te}idr.-i    l{i    u!)li8<itiu!i    i!i'.i    t}iiet`util.,

a        :{°er:::TcC|| o}.:  [',lil.:,:,:`:::i,1:1:,:Ill,'.Te'(, i,`;;Sst',tt``:,::`r,, i: vd,Ct';]`"t`,``{` ::\tt'('{',!`; I; t`, L|.`,'~!„',t\!t"„{,',1  \`,`{„(` t '````

li-)s  qlle  Sean  nec`e,ia}.i()s  para  gal.€}!1{L/]al-lil  di#`iidiiul   t\l,i`!   `i`i.  !iuoi„no  t i

de  lag  c{']niiinidades,  i]uc`blos y  iiaLitm;>ili€liidtt,+';

tle' ti Art.       240       dc`       la       f.onstit`icit.')i!       c!i`       I"        Ritiii'ilil}c.`t       (J!`.i

trib#yc  a   lt)s  g{]biei-mos  a"t{-'iiioiiio.`i   tli>i{  LTitrci!iz.L~ii{t'i`   il{`   1„

5th¥{}S     !`ilctr#L`L}li!c€l£`t®{3r   }1i.{}S<["i€:i,.i:'`     .,i     €`Tliit`r,+,~„`  ```,     ii  ii`ir„,

fac`iilt.ades      le#jsl{itivcis      i~tn      el      {iml]ito      ilt`      \.ii`      i`ompt^i{iioo"      ,\

jiiriscliccittliesterli{Oritiliis,I;Hiiiest'.it.yp!`{`stHH""dtoi`ili`iit`iHz„i:`:
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Que,    L`l   Art.   264   nim.iel`dl   2   de   la   C()nstitlici6n  de   la   Repi'iblica   del
Ei';uacli)r     indicii    t`omti    cornr)etencia    exclusiva    de    los    gobienitts

munifipales, ejercet. denti.{] de su jurisdicci6ri lil facultad  exclusiva  di`

planiriciii`idii,    regulacit'!n,   i`ontrol   y   ocupaci6n   del   suelt],   facultacl
orieiitac]a   a   la   gatisfacc`i{']n   de   lag   necesic!adus   col€ictivas   dc   sus

habiLinte§, Lil desan`ollo armdliiL`o y equltativo en su tL`ii.itoritj;

de   la   Coiistituci611   dLt   la   Repi'thlica   del   Ecuador

dispi.,nc

sfir  huma]

'El sistema  econ6mico  e5  soc`ial  y  solidario;  reconot-i`  al

suieto  y  fill;  propende  a  una  rela{:it`}n  (Iimimica  v

trg   sociedaLl,   Estado  y  mL.rc`ado,   en   al.monia   c'on   lil
naturaleza;    y    tlene     par    objctiv(i    garantizai.    la     produL`ci6n    y

a       reprodiic.I.it'm    de    las    coiidii`iones    materiales   il    inmateriale`s    Clue
pt!sibilitLin  el  I)iien  vivir";

Que, el  cj.c`i.ci(`it) y  gal.tlntja  del  dL`recho  a  la  propiedad  solH.e  L`1  siielii,

que  cumpla  la funci6n  social  y aml}ieiifal,  previsto  en  el  articulo  321
de  I<i  Colistifugibn  ale  I;1  ReptibliL`a  dt.I  Ecuaclor  es  t`ondic]6ii  para  el

f'onicngiv     tie}     dfsarrr7llo,      Ia     salisfacci6n      tie     lag      iiecesidades

I.undfimentales, e7  goi`L. gf`ei-tivo del  dereL'hi> a la vivienda, el  hcibitat y
la  L'{]nsgrvati6H`del ai]il)ie[ite;

Que, las pos`ed¢Hes dcl siiL'Io y la ausencia de gardnt{as a los dei.echt].`
sobi.a  lfis mismos`, j`€ivoreL`e a practic`as e.speculativas y la  {t[]tenci6n de

lieTiel`ic`ios   injilstos   qu€   la   Municipalidad   debe   i.\ritar    y   coT7troli3r,

mediante         proc.i`dimientosadministrativos         de         ljtularizacidn,
i.egulaii`zacidn,     L]articidn    administl.ativ.i,    orderianilciit{]    y    coiit!`{>l

stthre  a?I  use y  {tciii]a[.i6n  clc`l  suel{);

Qlle, el  arti€ulfa 4a6 del  Ct')cligo  Org5nico  de Organizacit`'tn  Territorial,
Allton!'m H€sfentrali'z.€ici6ii,  faculta  acordar  y  autorizar  la  viinta,

pet.muta  ®`faipoteca   de  log  bie}ies  immiebles   de  iiso   privado,  o   la
ven[a...  con el  v{)to  de  log  (t{)s  tercios de  los iiitegrantes`  En tanto  lil,lil

Lil articulo 437 de la misma Icy determina los cast-is en los que pr{icede
la veiila de log bienes de domiiiio privado muiiicipal;
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Que,  L`]     i'iltimo     inciso    de]     cil`ti(:iilf\     48ri     dt`{     (.`,{')tligo     ()Lqt."{`u     i{t.

Organi7,acifiii   TclTitori{'il,   Aiitoiiomi.:i   \;'   [}i`st`iii}trLili/,i}cit'^}H,   ili`l{Tmiiit.i

que  "Mediant€t    oi-dtiiianza,    l{is    coiit.ejos    mumiipf`il{``    .`,,`    t!if:ti`iLili"`
Cstablecer€in    kts   procedilTliL`11t{]s   dL`   titularizafi(')o    atlmi}iis{i`riti\'`i    ,I

favor  clc.  los  posesionzirit)s  de  prL`dios  qii8>  i`arL`'z,i.i`iii  tilt  h'iiilo  in.i;{`ritiit

eii  los casos P

Que, 81 a
Auton i,mlfi

t()s Lan  este C6dig{}";

95  dc`l  C6digo  fJrg5nico  di`  Oi.g¢"z,[iiit'Hi  Ti`i`iittirLiL

.V    Deb-celitrcili7.acit`tn,    t}re!vt'`    I;i     i]tj.qiiiiliflm{     tli`    LiiiL`  TtH

iniciativtl   prDpia   fl   a   pc`clicli}   t`i]   in`+titiicii,7tiL`*  ii\.il]l|t`i\\`   tt   ii[`(\'c'i(~it\`.t   L„i

fines     cJe     luc}.,a,     el     gohierii{i     mimici}}itl     o     im>tropohtuino     iHj{iit`H\

€`xpropiai-    itlmuelile`s    i`omprciidido,+    en    los    t`tistL`    iiFiJ\,'L`to`,    Ltii    {1;

fi         al't{cuk)    precedentL',    }iai.a    1{`3    cim5lI.ui-L`itin    lil.    vi\Ji``iid;I,i    ilt`    Ii`{{`H`i`

social  o   para  lleval.  a  cab(-j  I)ro8ramci,s  di`   ut`.b:lni'z,oi;it`m   v  iii'  \j'i\,'ii`iitL`!

[t(,I.11,I:,r";

Que, el  ai.tic
Autont)m!'a`

8OhierttS

96  dc`I   (;{.)digu  Organlco  {}1.   OrgLllllr/.rH"nl  TL`r!`ltul  itil.

8centrLl li~daci6n,   recQnoci`   I:i   i:cj}itit^`it{,'\{!,   itii`itlit.ti   i!i``   lu`-,

<1lcspar€]"...i.egul`irizarlos:isi.!it;imjLii\lij`hiiii\tii!{it`

i(lados,   cn   `stlel{t   urbalio  v   (li`   i+,\i];iii`¢it`„i   Hi`hLHit'!,   tji````

propietfirfess`partii`ulartis,,„medifti"resolucit.tiH}{.li`H~#,;molt.`tqi.3lou\O

|]{)dr.an   declaral. csos   Lireditts   dc   uti!idad   iii'ih!if,.t`   t`rm   Lil   iii'o}Hj`ilo   tL`.

dt>tar    delos     s;rvicios     basic`os     c`     1o.i     pri.rlit!`s     `tt.iliititlu`     iHH      tot

aselltclmientos    y    Clefiliir    lci    sitiiaii(,')n    jiimliL.a    (\i{`    io:`  I)(j,`tifal(,)m`i.{oht

acljudic:i'i!idoles   los   lr!Les   t,:(jr}.esp{}iidiente`    (:a((£\   1:I:}hii`}``no   fi\i\t'tiio}`H`

a          nllmi(:ipalestal)li`cL`i.€`i        mi.?dLinte        ()i`dt:ii{Hi./,€)        in``        t`^`i`0``tiit"        !itir`:

L`{!nside`rarunastiiili`miL`iitohummioi'omoctnis{i1itj<it1o'.:

Que,mL`dia
Territo

erol.mat{jrLide}{:t')dig(t{}r{;£'iiiit.tHii)(-)I.gtiiiiz,:iiioii

11 ia   y    i)€scc`]itl.all./.ac:itJm    i]uhli(.ii(I;i    L!ii    i.`!    }{i``.{i,istrt!

21   de  eii€}`o  tie  2014,  sL`   iiit^oi`i"-€iii   m{jtli(.ii;`iit.mt\+,

aci6n    para    eiia).enaGi6n    di`    lot{``*,    faiz```    u    i`,`i`ii{l{`!itL``,    i;i``

i`iltimas   requiSren   de   order.iii7Lcl   mioiiL`ip{il   p;ii."   ilil;!hlt  itT   i`!   I_'!.i ul

td1'!fiicog?€ePtsto!Sd€`m€'dic`!£'}i?,yL'!{7}-ni..a?r!±?iiiL"t{jiL~;;i'*iiL`,i;`,.,.„`."`"
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Q`le, la  Municjpalidad  dt! `it}n  |acinto  de  Bucna  Fe,  en  ejert:icio  de  siis
at`ribii{','iones  dcht`  desarrollar  una  politica  y  gestit}n  de  garantia  qiie

I.{]cilite  la  titLilari?.acld!\,  regularizacidn  o  particidn  atlrnini5t}'€itiva  ilt?

los  iisos  y   conformaci(')n  de  los  prL`dios  para  garantia  de  acceso  a  la
vivienda,   r)rotL`cci6n   del   habitat   y   el   ambiiilite,   de   parte   de   lfj`s

po`sesionarl
sing,,laj

i,,.ecli6S

pretrindientes  de  derechos  y  accittiies   iiiiivei`sales  o

pri`dios   quL`   c'arezcan   de   titulos   inscritos   ii   de
titiikis       Seali       parciales,       ilisilfiL`ientcs       a       no

corl.espGl}d¥entcs c{m la realidad tfrlitorial;

Que, t}s  tlel`Ssario  dit`tar  la.3  nornias  rnunjcjpales  ciLie  per]iiit{in  hat.iw~
ef`ectivo   €`1   cicceso   a   la   I)I.opiedad,   mediante   la   vL`iita   dL`   bieliL`s   de

a       d(ilniiiio p]ivat}o  n"iiicipal,  titu]arizar la  p[.opiedad y  regulai.izar los
asentamientos    iirbanos,     en     forma     ordcnada    y    sigiiiendo    los

iir(jcedimlentos  que  evite]1  afectar  l{js  Inter.eses  mllnicipciles  o  a   la

propiedcid de los I)fll`ticulares;

Que, hist(',,i Q  l{js  Mulliclpi{)s  del  Ecuador  se  vL`n  peiiudictidtts
c{)n  las ocxpaciSn8s de  hecliQ  dg terrenos pl.ivados,  p`ies  no  solo  qiiL`
!os oL.upartt`g§ dg k)s predios uo ti`ibutan 5i no que, en apliL'{icion de las

leycs    perfenent€s,    deben    hacer   obras    para    la   atenci6n    de    las
11ci'esidad€

hiHi`anas  qu

£`Sicas   dc   competencia   municipal   st)bres   realidadi`s

a  obedecen  a  plamficaci6n  alguna,  a  caracteristicas
lc.cnicas  regulare``  y  p{n-  ends  a  principios  de  densidacl  iiohlat:tonal,

iistandii obligadt]s log  Muiiicipios a enfrentai-tal situac.idii;

a        Que,est<]      Munic'ipalid{id     (Gobit>rn{]     Aut6nomo     Descentralizado

Mumcii)al    de   S;`n    )aciiito    de    Biieiia    Fe),    ha    recibido    petici{inc`s

te}idientes  a  i`egulai.izar  a  los  actuales  pose.sinnarios  de  ltjs  predios
Situados L.n,has'div€r5tjs sectores del can[6n;

Que, ta dn  de  la  Repi'iblica  en  su  precimbultj  contiene  ini

gran valGrconstituc.ioiial ill Sumak Kawsay, el cual i`onstitiiye, la meta,
L`l f`Hi {iiii. setpt.op(the el  Estado Ec:uatoriano para t(tdtts sus habitantes;

V,
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Que,  el  Concejo  del  gobierno  aut6nomo  descentralizadQ  del  canton
Sam jacinto de  Buena  Fe, en uso de las atribuciones   que le colifierL-el
artl'culo   240   de   la   Constituci6n   de   la   Rciptib]ica   del   Ecuador,   en
armon{a   con   e]   articulo   7  y  literal   a}   del   articulo   57   del   C6digo
Organico de Orgallizaci6n Territorial Auton{}mia y Descentralizaci6n.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ESPECIAL          QUE           REGULA           I,A           V'[`:N'l`A,

TITULARIZACION,            PARTICI0N            ADMIN ISTRAT[VA             \''
ADJUDICA
EXPANSION

a      BUENAFE.

Al.t,     1.-     Arm

tltlllariza

y    i-,cli#di
t`t]iisLjlida

i-a!)ecei-a

jl"-isdicc.i(',n

DE    TERREN0    EN    sF,CTORF,s    uRHANos,    Ijr:
BAN0   Y   RURAL   DEL   CANTON   SAM   |ACINl`{)   1}1.`,

TfTUL0 I
GENERAl,IDADES

La      [)re`qt?mt3      orduniHiy]ti      nuH`H,i      l`i      `,\t`or.i      \\.

Lis,   t`aja£   {}  excttdtti'`l{,ts:   I;,`   pti}`l`H.`H'H`i  `itlmiHi`{Ou"

la     ri.gulai-i'/.;ii.i6n     {i``;     ;is`t`tit{HiiiL'iiEtj`t     itii"..Hiit`

en    SeL`tot-£`s     iirl)£in{i`3    o     dcl     e\ii;.`i`sit.in     iirh;\ivi"     tlt`t     Li

fia}    y    dt.    I.1s    L'{lbeL`ei`:is    !};1lTo(iui{`lL`:;    iihit```il,i``    i`o     la

Cant{5n   San  jacin{rt  de   E}iit`ii€`   I.'c,  y   I;i   i`il;till:`i.i'f;itit.tn   {it`.

biL`nesmr)streni`ijs.

Art.   2.-Objeto,-I,a   I)resenti>   Orcli`mili`;.{i   ii,``{<ihlL`L'i`   log   F{i!`;i"tU  t!\,

f}         i`riterios y   pi.oceclHnic`}itos  pcirti  iiL`oFd±H'  I"  t`iilt)iTz,tii itHi  I){i,: ii  liH'i`nltt

permuta  o  hipotc`ca  de  biciiL.s  dc``  dominio  pri\;at`lt`,i   itiiit}i{`ii!;`l;   iic.ii.:1   lj

r)al.[iLit'}n  adiniiiistrativ{i   .v   a(ljudi£'at`itin  `a   fa\<'oi.   tie   lti`   ilo.`!`ion`ti`,`i`io'`,

de   I,,.Sdi,,s

a.qentamien
de    expan§aS
re`gulariz

i,(,'r!+£lal!!rc`

8   Care7,can    de    t!'tulo    insc`i.ilo;    .y,    }i;ira    I.L`#ui;.`ii.;LIL    lt>``

mnnos   L`oiisr)lidi*d{j8  exi.5tcn{e.s   i'it   L`l   `ii`L`t`(jr   ii!-h{^i}`t`i.

banat     eii     lag     cireas     ui.b,`no     p.HTotii!L:iiLt``:      }t'      i  ;

i6n     dt5     biene.i     in(tstl*i`nt'iv}s,     lrjs     qiirl     lt'jFiut„     |jtilLi'     i:t``

€!-et`imieii£{?    ui`b&rti{`7    y    rLirti':,    i`j    {."i"`:';iu'`    io!"H„    i

ri'Isticos    que    par    nec`e.sidz`des     d€?    ordeii     st'`trj,`il     o    tit.I     !!Ltt{t`oit`H,
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amhi€`Iital    .`L.an    cti.tt.rmimclt)S    pow.    el    concejo    municipal,    pi`evio
inf(.t}.mL`d(`ladii-LTcci(')lid(`pltiilit.ii'al`i{`')n.

No     s{)n     susceptibles     dc`     veiita,     permuta,     hipotLii`a,     pal.ti{`i6n

adi"nistrativa,  utiilari`£aci6n,  adjudicac.ion,  1egalizafidn,  donaci6n  o
c.omodato d

b)   lJoS

c,(:()ld

cJ    I.(,s  que  t

n

®

0

`lle?.i`algun=l:

oniinio pdblica municipal entre los qut` i.uentan las
comtinaliis;

ios   clc   proti`cc.i6ll I-orestal   y   lag   cireas   de   protecii6n

an pclldiciites superiores al  treinta por cie}ito (30%),
log  qut`  i'ori`esiiondan  a  riberas  de  rios  y  laguna.s  y  siis  areas  de

prorecci(')n  en  iiria  clistalic.ia  de  treinta  nieti-os  coiitados  dLisde  la
ribera o lagiina;

d}   I,os  tiiie  se  eticuc`iilT.en   soLire  quebradas  empinadas  y  zoiias  dii
riesgos   y   lo5   quc`   pertc`nezcan   al   patriliionif`j   dc.1   ESLado,   segi`m

prL`v6Ii  log arti,€iilo 50 y 51  dL+ ]a Lay de Desarr(jllo Agrtirio; y,
e)   Lasql Tilrt,>]i£`fccL-adasporlaMunii`iptilidact,

Art,  3.-fiarti'ntia  de  propiedad.-Confornie  a  la  Cons{it-uci6n  de  l{i
Repi'iblica, dE!  E,ciia(I/)r,  a  la  admit,list)`aci6n  muilicipal  le  c.orrespondc

8arantizai. 'la
inmll(,`hll`su

iedad  ptiblica,  priv€\da  o  comuiiitarid  sobi.e  bie}ics
os eli el sect()r urbano o de expaiisi6n urhana y i'ui`al

cli`l  cant6n  Sam  lacinto  de  Buena  Fe,  que  ctimplan  la  fiinci6n  social  };
ambiental.

Art. 4.- Funci6n social.-Se atribuye al titular de dominio, ademis de
derechos,  responsabilidades con la sociedad consistentes  en  que los
bienes  sea
titular

ambiente

ctivos  que  satisfagan  necesidades  tanto  para  el
omo para ]a soct€dad.

6n  ambiental.i Implican  limitaciones  y  restriccioiies
garantizar  a  la  colectividad  el  derecho  a  gozar  de  un

nol ecol6gicamente  equilibrado,  libre  de  contamiiiacibn,
armonizando  el  inter6s  propio  del  particular  con  el  inter6s  de  la
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sociedad,   para   asegurar   la   satisr`accitin   de   lfis   iiccL``iiti`]Llt>,i   tlti   1„

generacionc`s preseii[es y futiH.€is.

Art.  6.-Economia  social  y  solidaria.-Sc   I.t`.`t`r}ii{7ii.I   L\l   *i`i.   liiiii\,.iiiti

Como   Suieto   y   f`i`}l,   propeiidi.   a   una   relacif!n   dimimi(.tr,1   .},I   {i{{Hilil!i'{jt`l.1

L`ntre   sociedad,  Eattid{i  }J   iiiere€ttlo,   an   timioni:I   i.tHi   la   i`:`tiir`ilt`-z..i   \

tlenL`   ##

c()ndi€i8

i.on  la  firfal,i

garailtizar   la    I)rt!ducr,it}n   }J.    rt`iil.oLiutt.it'in    lit.~`    It„

ateriales   c   iimia[.i`riiik.`s   tiii{,`   pot`ihili{tiii   t``!    i`ut`ii   \'i\ii`:

d  de evitar €`spc`t`ulai`i(tii  Lie  tli`ii.€is.

Art.   7.-   Pl.effilencia   de]   inter6s  general   soL}re  el   I)zirti{.'Lil<ir..  ,^\

efectos   de   la   aplicaci6n   dc.   la   prilseiite   ()rcliin{`ii.;.ii   s{`   t.oii`it!t``!`Lu`t`'i   lo

•        convenienciil   Lie   promovcH-   el   bieii   (`omi'ili   y   ,`intepoiitH+   {`1   mti.ro

gei"'a}  al  inle]-€s  particilkii., c{-}nformi. :il biien  \Ji\Jir.

Art. 8.- Prop6sito de la adjudica€i6n, regtllarizaci6n o partici6n,-
rales  o  juridicas  podr6n  soliL'itai.  la  adj'iidicacit3ti,

artici6n    adm`it3istrativa    de    biL`iics    itinii]eb]es
si{')n  urbana,  `a  fin  dL`  ai.cedi`i-ii   iiii   ii:`'`(3,il:il   s{`:f`J,lil  {i  \'

P
Ias conclici

e,}ider  a  garcinti7.ar  la   prodiii`citin  _\'  I.tJpi.o{lu(,.`t i{m  iJt`

e5 j]i&li`l.iallts i`  i il lilateri;1ll`S ql,(`  i,(,*il,,lil(.in  i,';   hu( -.,,   \,,i,\„,

Art.  9.-Posesi6n.-Se  entc`nderii  L`  la  leiieiic`i:i  {r[iiitiuilj  \'  ii{iutiL}  tJt.`

im   bieii   i!imueble   c{etL`rmiliacl{j,   L`oii   i`l   €`iiiinio   tlt`'   .`i`r`oi.   \/'t   tli`{`iiii    riL!i-

mas   de   cinco   ai`io.i,   o   el   que   se   da    I)or   `:`1   {(`iiiH{i   {'.`1    till,i"{`!`li'   ii(o     ```i

a          mismo,i)bil`n  I)oroti.{i  i)LJrs()m'i  en  sii  liig{H.yi`ii  siHlom{}ri'.

Art.   10.-  Bie
aqucllos     q

TerlitQri
cotldict

dei-echo  #1

ciel  g(,bier

But,!ta  FL,I

S   {le   dominio  Privado   mu»ifipal,-`ti   tiitiitiHii!I"

nforiii@      ill      Ct3di8Ci      Org€imco      tlc!      ()rgtiiiiz.LiutHi

®m{a    y    Desc€nt!.cilizac}f`}ii,    son    citliiiimi{.rL`cio>`    (`iii

Onl] Gas   clc   m€i-t`ad(`tf   foiil(iriiitj   ii   lfj`s   }iiiiii`ipio.`   lit.!l

que  Sil  eiicue}t`ti-an  I-cgisti.ad(js  .\'  i`i,itcL`ti`L{dos  o   lci\.or

ncJmo   descgntl.cili?,fiikj   municii){i!   {Jt,;   StHi   L`it  jo!H!   {Li
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LDs   bjeLies   ctL`   cloiTii7iio   []rivado   municipal   set.tin   admiiiis[rados   t:t]fi

[Tir,crios   de   eficienc.}ci   y   i`entabilidad   a   fin   de`   obtener   c]l    mayoi.

relidiriiiento  finallci€`ro  a  i-avor  (lel  gobierno  muiiici|)ill,  ptirfi  1o  cual

ptj(lt.rim siSr cntregados cii tilTL`ndamic`ntt7.

Artt  11.-Bie
i()s      cu`1l

ad'1liltiffa

in()s\rcH€

a mostrencos.-Aqiiellos  inmueb!es  abandonaclos,  di-
descono£`e     su     duefio     qua     n`ii`c]in]ite     p].oceso

€   declare   L`sa   condici6ri.    Reciben    cil    iiombrL.   de
@bido   a   ql`e   sc   demuestran   {i   pregonan   pal.a   ssr

t`3LHscr`Lirihl¥s dg pi.upiedad  I)riv.icla,

TiTUL011
VENTA, PARTIC16N ADMINISTRATIVA Y REGULARIZACI0N

CApfTUL0 I
VENTA, PERMUTA, HIPOTECA 0 COMODATO

Art.12.~  Gas
comodato*.
I()s Cas®S  Pr#¥

os que precede la venta, permLita, hipoteca y
a,  pet.niutaj  hipot€ca  y  el  comod;]to  prticeden  eli

us  en  lt!s  ;irlrculos  437,  439,  440  y  441  del  C6digo
{]rgcinicS' d€ Srgc`riizaL`i6n  Territorial Autont)m{a y  Desceiitrali'/,aci6n,
respt`ctiv

Art.  13.~  In

nte .y la  clisp{)sici6n general qui)]ta del COA.

rmes.` Unti  ve-;.  rLiquerida  la  vLanta,  permuta,  hipoteca  o
comod€ito,    las    tircfls    cidminislralivas    muiiicipales    presentardn    al
alcalde o alcaldes€{, lot siguientes informes previos:

a        a)   ]iit()rm€del r{:gi.strode lapropiedad;

b}   El   cirea    d€   avali'itts   y   catastr{)s   informara   si   el   iiimucible   se
enL`iienlra €@ta§trtldo  como  bien  clg  pr{)piedad  I,i]`ivada  muniL'ipal

cond i6n   del   valor   comercial   real   de   la   propiedacl,
idL`rand{) }as precios de mercado;

planificcic`i6n     informcira     sobr€t    lci     ubica{:it'in,     la
regularizac`i{'m    iirbaii;,i,    ilf`ectclciones    exi.stentes,    qiie    el    biLHi    ;I

lutui`o  no  se  ulili'/,circi  pars  .satisfacer  necesidades  mimicipales  y
m5s condi€iones del  inmuiible, conforme al  plaii de ordenamiento
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terl.itorial     }J     aclju}itard     im     ii`\,'<inttiii"`nto     ij!tmimi'tEii{o      i.t"

determiliacidn  dc  super{`ii`iL',  liriLlt`r{}s  .\,J  iliiiieii!`ioiit:i+  \'.  `i  t`umitl{`  F

no la furici6n sol.ial  a {imbi€ntal;
d)    La      procui`aduiia      siiidic€i       inft}t.mat-£'`      Sohrt,I       L`       1t.``*t`lit`l:,lil       \'

procc`deiicia  de
requjsit

la   vc]it:A    o   hip£)t`et,.ii,   fiui`   si`   !ici}f;iJi    i`iim})iiilu    l{i`t

isl()s   |,n   la Icy   }<'-tisl'a    or{ien€inz,a,    lit.I{`    i'`O    i`\``L,`!ti

idii   .qobi.ci   la   prtipiedad   o   d{.ii.t't',`hr!s   Fi:I:,il{`:i   tiu``'   i„

o  cle  61  y  Lilal)tir;ir{~'i  la  minut{i  itiii.Lisiittiitlit\iili`i:  .\`

6n      pt±mi€`nclite      de      []l{iiii{icai`it`m      }'       I.oiilision      {lr

legi`shacifSn,   dLJntro   del   pla7.a   {3toi`ga{jo   pal-f.il   ,:`lt```1t}ii   o   `ilt.`ltli``,i`

c`mitirci   fffiformii    iiiotiv€ido   si``ilii`tT    l;1    i.:Oiiv{`i".Hi.i.i    intTu{.Oi.2ioL`!    `

legcllidcld#8ltivenla,pc`i`mutd,liiii{itL`t`.H)i.oii\otliito

a       Art.14.~   Resoluci6n   del   concejo   muliicip.il.~(,:tHi   lM   iiiltirmi`t,

clc'ter.min€idos  en  c`l  {]r{iculo  anterior,  el  (.oiii.ejo  miinii`iiii`lj  ton  {i!  \'o! o

Llvoral)]t`:   cli.   las   (los   {ilrciTa,i   parte8   di`   sii.i   ii}lt'<£ii.€inti.`   {`miuro   I  i

rL`.Solu(.jdn   mediiiiite   la   i`ii{il   acuLTdi`   y   {i`ttorii{`   lt-I   \Jt`iiLij   [iiiiii"ttL

hipotel,a  0  1
municil)all

quci  iit}  si`an

®

#{.o    de    lt~}s   hit;`m.'s    inniiii`l)lc:i   {lr`i    (iumiiiio    iiii`vt,\iLt

de  fajas,  I8te.I  a  exccdeiitcs.-`t.I  rt]ii+!i{iii'`\i\

I.Cno   municip;tl   aquellos   iiiic   teiigan   2()oio`   o   in:``h-;   iitji.

terrLlnos  mentii`L`s   a   2()Oi`i`'`   o   i^}i.ovL`i`iiiiti"i  t!i`   Fi`HL`iiot^.

aptos   para  sop()l`tcir  urn   i`on,`tr\it`ti(`m   uiilc`iit+!IiiLH`iltlLi   {J{`.

las   d€   inmueblcs   VL`Cinos   o   tiilil   i'io   `seali   sii*t`{`iptiltl{]`   tlti   it`riiiLi`nLTlcti`

como  €irL`as  verdes  a  c()miimli`s,  sLigiln  ilil`orl"`,I  m{"ivrido  `1{.il  .`H.in  iL:.i

}1ianil`icaci{`:in;    soil    excedeii[L`s   o   dif(`}-oni`iils,   ;,\tiHt!ll,'ts   "iit`rliriF    i.I..!

lerreno  iiroveniL`iitci.S  de  i.rrort`is  (lc  me(liri(`m,  {.ts  i{t`L`H.  qti{t   iiiit{9  t`i3   I:tl

{irL.:i  c(.mstiiiite  L`n   I.I   titulo  fletr"iijii::i{]f,ts  ¢.i!   nHtn`tli-"f!   di`   t.`l`L`t`{u;iF   Hilt:

medic`i{.`inixji.L`ualqiiieri.tiu.i{i.

Lug  lote§

justit`icar

ic`iiii(los   metli#nle   lLigfili.z;iL`it'ii`!,   !itit.;.1   10   tii`il   {l{``hL.L`!

ad    de    v#cilifj     ii)ljiid{iHlii,     u`m     Ilo"     {it`iiicH'iiHt'iii

iLtramenffi&¢a,   y    fue5€t    im`,j    i;S}®    &!'&  i.¢{iffidaiiti     u    i  {^i    i{    tr``{"i    `ji     i"

exc`L.dentesd`difL`i.cnciasFseraacljuclii`acliiiil{.[tlTiJsi3oi`t!iiHitt\t!'lHi"i{.

cl.6dito, sin  qut5 se  puedii  negal. a  .idq`iil-iilfi.
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Art.16.-Permutas.-Lo``` ttir.I.eiios de propiedad  mimicii_tat i]odi..in sL`r

I)ermutcldos con }i)s de` propic`dad  de otras inst!triciones ptiblicas o di`
ltjs  particulares,  tomando en  cuenta el  avaltio de los  preclios  iirbanus
(Ibjt`t(i  dc  per`mut`a.  Si  existicra  difereiicia  en  al  valttr  real,  a  f`avor  de

Linci   de   las   pal.lL`s,   la   olra   cub,]irfi   el   valor   hasta   comp]etai.   csa
{]ifL>rc-nc`ia.

Art.  1¥¢'
base e! va
mel.c`ldo,

#£rLa  venta  a  p8rmuta  se  efectuclrf  t(!nialido  como
real de la propiixdad, actualizado y c`alculado al precio dc-

C\Iando  uiio  d€  I(is  c5nyuges  ciclquirentes  perten€.zi.a  a  los  griii7os  tlt`

a      :t:1.+C;'°dT€ PsrL::r|:,at;:ao°h:,dd:I :,Z;:;1 :`: :',?,ad::;e:i'£oe]::;.:.[c,:Ta:;`e:tt: ,d`{:I.:`:at:`]`:::;;

i)iti.tiicinente  o  cnri:rTni`t]i-ici  catasli`dt`ica,  scgi'Ln  la  gravcdad  c.cilific.Lidii

por  la  comisi6n  pet.maiiente  dii  igualdacl  y  equidacl  et`ectuara  rebajas
prop()rc`i()males
log   bit.nl.S   i

vcli!11ea1`1o

Art.18r
las   difl.r
contado o

a

hasta cl 50%, No seran susceptibles de enajLiiacit'in
les   adqiiiridos.  i-:on   t`e`haja,   dLirante   log   sigLijelit.i`s

ber ocurridu, scira nula.

de pago.-Log  pagos por c{]nceplo  de  enajeriaci(in  tt
ias   a   lag   qiie   hubier€  lugar,   podi.£n   ser   cubiert-as   de

tadas hasta dos afit)s  plazo, en  cuyo caso se aplicara los
iiitere`sc`s   legdles   y   sL`ra   gl-avada   ct]n   hipoteca   y   [jrt]hibici6n   cle

enaj.eiiar, hasta que se ('ubra la totalidad de la obligaci(:)n.

Art.19.-Incumplimiento   en   el   pago   de   cuotas.-Cuando   el
L`ompradol.    a    pla./.os    Ilo    pagai.e    cinco    cuotas    de    amortizat`i('in
contiiiu;i.q,  el  ilimueble  revertir£'i a !a municipalidad, por el  precio  que
hut)iese  pug
C0mpell

titular,  en  ¢+uy®  cast)  los  intereses  se  entendcii-i'in
liso a i`suf'ructo de}` niismo irmiucble.

ill    directoi.    i.inanciero    muniL`ipiil,    el    [ilcalde    t-I

alcalilL3sa,   med{ante resoluci6n  motivada   ordeiiara   l{i   reversi6n,  la

mismci   que  5e  inscribiri`  en  el   registro  dc  la  propiedatl,  para   los
L`lec`m.s  ltigalss+ El  t)ropi{3tario  podra  apelar antLt  cl  concejo  mumcipcil,
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dentro  cle  los  siguiiiiites  tFes  di€,is  dc`  iit!ti['icad;i  lil   I.{isolut.!o!i,  `it`iiii`F``

(iue  ill.ompafii`  la  certificac`ii'm  de  pago  tie  lil  loLiliilt`il  (li\  lLi  i-\^iltli`L:{iiit+o

}iqiiida(la   a    esa    fecha.  Se    reisi`rva    itl    dei``Tcht.1    f.lit    r{`.>vi`i.`ifm    `(;Hiu    1,`\i

utiliz,a  para el  fin  Clue  fuc` L`iitregad(].

Art.  20.-  C¢ffl
illstitu

transcul.ritiQ   el

p`,sesitin  c`
se hubieren

to.-El C{mt`ratt,i   dB   L`timodato    iir{tL.etli`r:'``    t  tjii    !M

cido   y   coil   €nfidadt:S   tit.   tliTi`t.`ho   t}!`!\'tt{lo   i'u'\',)

I`¢vorecer   ri    p,LT`ion:i.i    tlt`   8t'iipo.i    tli`   ,jti`iit"m

nQ      pc.rsi8an      {i`m;is      dt`      lui.I-`i,      #:ii;"ti;,Loitlu      titii

plaza    dc-iiso^.   til    g{tbii.mo    miHiiuit{il    Ft`tiiiit'"    Li

dS§   10.S   biell€S,   Sl`rvicios*   Ol)Fas   U   i.,)U.0``   iH||il,r`}`L`<.i   (ilir

agrega do   al   inmiii`blL`,   .Sct   I.t3s{`r\,J:i   lil   i!t`!`L`i.ht`i   d{`i   i.Lt\`'i`!```it`iii

a        sine sLi utili'/,a  ["i.{i  i`H`in (|ui`  lL`c` domld{).

Art.   21.-Donaci6n.-L[-i   di-!na{`.it:in   tilt   l]ii.i`i``   mit"L`hli:t`   {lti   {lo!iiH":

mmicipal    Procedei.€i    exi`Iu.sIvameii[e    a    f:ivI}r    tlt`    institliiioi`i.`*    tii'i

.sectorpi'iLilico

de  dt`i.echo
:l',)sulute

lquicT  donat.j6ii  iili`Ltii.7`{l.y`   ;`   !`{ivor  tie   iiistitii``iont``

Ci  ()   de   pers{)Has   I)artictilarL`fa`  `itil`,i   mil`i.   Lli`!   uO!itititl

dt?  vtll,,r  i,Lli(lil.fJ.

CAPITUL011
DE LAS Cl.ASES DE TITul,ARIZAC16N

C¥6N ADMiNlsTRATlvA y Art|uDicAcloN

Art. 22.-Potestad de partici6n administrativa.-Ciitindo si] rticiuii`ra
regiilarizar barrios  ubicados  en  su  circuiiscripci6n  territtii-ial,  pi.evio

a        requerimiento   resuelto   por   el    concejo    municip;il,   el    ,ilraldti   o

alcaldesa a trav€s de los 6rganos administrativos de la municipa}idad,
a  petici6n  d€ Parte, ej8rcel-la  potestad  de  iiai-tli-itsn

Sredios que se encuentren proilidiviso.

nto         y         las         reglas         a         observai.         piir.1
la I)artici6n  admini.strativa  ser&n  las  previstas  iin  el  artii.ulo  486  diJI
C6dig#      Sxpgfasoi#®      dS      Organizti€i6ii      Territorial,      A`i.itiii`i{imi'd      .y

Descentralizacidn.
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Art.    23.-    Beneflciarios    de    la    partici6n    y    adjudicaci6n
administrativa.-Son   beneficiarios   de  la  partici6n  y  adjudicacidn
administrativa, el o los posesionarios de lotes de terrenos asentados
en   barrios   o   sectores   poblaciona}es    urhanos   que   gozando   de
capacidad legal
con los req
Territo

celebrado

particidn    a

recen  de titu,lo  d`€ dominio, siempre que cumplan
tablecidos en e} C6digo Orgfnico de Organizaci6n
a y B`escentralizaci6n, y 6sta Ordenanza.

en8ficiarios  log  <posesionarios  de  lotes   cuando  la
fat  o  juridica  titular  de  dominio,  mediante  convenio

municipalidad,   manifieste   su   acuerdo   con   la
istrativa    y    adjudicaci6n    ya    sea     porque    los

posesior!arios  hubieren  satisfecho  el  pago  del  valor  de  cada  ]ole  o
porque hubiere intervenido en la compra venta, er! su reprEsentaci6n,
y tengan como prop6sito cumplir la funci6n social y ambiental.

ART.     24.-     R
administra

uisitos     para  la     particl6n     yd    adjudicaci6n

ice  qiie  coittendra  iibicaci6n,  parroquia,  sector,
£up'erficie  del  predio  (aproximaci6n  a  dLicimas),
do  del  a  log  poseedores,  iitimero  de  c6dula  dc.
Ios solicitantes, sefia}ar log c{)lindantes del !]i-edio

sL1-    in)tit.ifados    con    copia    de    la    st`]licitud    de

tituharizacidn;

b}   Copla lie c6duh dci eiudi'idania;

a        C}    plane  d€`  li`Vrlntamiento  del  pr€idlo  con  nombre,  firrnci  },'  regist!`t't
pr()f`esioiial  cli`l  top6graf.(!,  arquitecto  o  ingeniero  civil  que`  asume
la resprin
uL)iL.£\|.i6

.sat)iiid i`d sobl`i* los dat`os ,c`()nsignados;

rafica:    C.u'ad,#it:ulag    coordenada.S    de    ubicaci{'tn,
si]iiEaf,i6n  geom±lrica,  Cuadt-ado  de  cool.denadas

ai`ial  de log fty€i*ticeg del  poligolio:  WGS  84,  runibt]

igono d€ linderaci6n, dimen`siniies del pol{gono

a   y nftmbt~e d`g los colindaiit€is;ante el  notario en la clue se deje collstancia clel
a  y  cl  medio  i`omo  se  ha  obtenido  Li  pose5i6n  dL`
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clicho  pl-L`cli(} y  de  que  de.tcoiioc`e  de  lti  exj.5tetii`i;-i  {+.Iiil  ! itill{i  i:ist`ritt.i

s{~il.]rL.    (licht.)    prt?dio,    (.leclaracir`m    (`n    lil    qti€`    se    ii{`i!.mi`    tiiit,`    ton

respecto   a   c!iL.ho    i)i`edi(),    dcibidamiirit(i   singHlf`!'L;.ti{lo,    Iitt   t`:`i`ti

ct)iitruversia   ni   conllicto   `Sobre   la   po`ses!tin   o   tlominio   \`   iiu:i   i,\

titulal.i.zac`it')n         no        siipontl         frac+`i(im]miL.}ito,        iliviL"'in         in

dc`sm€m

T'l

dL`   un   I)r[tditi   dot   nTdvor   `supi`rt`i{`ii>,   `{`   tli`t`l,H`.H`£'i
'anlellttt  qua  `qt.3  Ltollocfi   I;`   noi-ii`{itiva   \ri#iiHtt`   !iiH`,i

ion(a          y          quit          a,i`ui```          h`          i.itn:`t`{'\it``iit\.Li``

tl-Vas,    civiles    o    I)eriales    qi`i`    si`    di`i'i\,\'``n    tlt'!    mi`iHu,

relevando     al     GADM     {1e     Sail     jaciiito     ili3     Biiiii`.i     Ft_.,     {ltv`     lutLi

resp0n idaLl   st'il]i.L.   los datos   i.(}11st#i"dt!``    \.'    I;,L+    c`!ii  m``+i.it,HiLL

a      de      1£1s      I.ecloniacit"i`s      {1{`      ti``F(.`f.`i`us      st}hlt`      t`\,{ti

declaracifin y el  procedimiento qiie solicirii;
f)         q     Copia   del   ct]miTi-ob{intc`   dti   i)i,i#o   del   lmii`IL`^`t{)   :il   i7rt`tlio   tlt„   m„

vigeiite  urhclno  o  riir{il  en  i.I  (ago  ilc  titit`  (`!  {Tii`ii  [`tvl{`'l'(I  ri`LJ,I+;ti-u  (ill

L'at'aslr{)municipcil;y,

g}    En   caso  di`
certificacl

Art` 25'.
dominio

a

}    contar    t'n    clilvt`   c€ltabstF.1l,    +i'    {l#l)el.,1    t;OliL.ilr.it

meclidas       y        liiicicrtis        {'il        {ltiiitiri,ii\\ii7i{{i

a,    i.in    dt`i    qua    t..{}It    eslii    d(!L.`Iiiii\!`{o    1`-`!     U"t.I.iti

ear  la  respi'ctiva  L`lavL3  (.Lll:`striil  cl{`  ln  |it'!*{:hitti`,

hibici6n de adquirir el dominio.-No podi`d adquii`ii. el
neflciarse   de   los   efectos   i')revistos   en   lci   Icy   y   6.st;:I

Ordenanza,   g1  Hlcaldc   o   alcaldesa,   las   coiicejalas   y   c(>ncejdli-s   ltts
funcionarios  y  servidores  municipales  qu€  directa  a  iiidii.ectameii[it
intervengan     en     e]     proceso    de     pal.tici6n    administrativa.     Si`}.ri
absolutamente    llulo,    todo    acto    o    contrato    que    c{)ntravengd    la

prohibici6n  prevista  en  6ste  articulo,  `sin  iiecesidad  que  preceha  o  ``i.
produzca  rcsoluci6n  I.udicial  alguna,  en  este  se}itido,  se  exc€pti'ian
aquellos
desde ant

e3ta rm
por  ]Os
mayor

s municipales que hubiL`ren  mante]iido la  ptisi.si6n
empefiar cargo ptiblico en la muiiicipalidad.

e  dfi  Oficit}.-Cuando  el  trdlnite  sc.  realice  de  oficio
adtieparfuci6TiadThifii§tTativaya€ij`ndiiaiiJHcoiniili;.drt`i

seL`tores  en  los  que  se  encuentrcn  consti.iiidas  una
e   viviendas,   para   lo   cual   el   a]calde   o   alcaldesa
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requerira      previamente      al      concejo      cantonal      la      resoluci6ii
correspondiente al barrio o sector especf fico a intervenir.

Art. 27.-Tramite a petici6n de I)arte.- Cuando el requerimieiito dc
la   partici6n   administrativa   sea   de   parts   interesada,   el    o   los
solicitante £ifen  rea}izar  el  tramite  personalmente  y  en  caso

g  compal`ecei-persuna!m8]ite    lo   hal-tin mediante
alizado y vigente,

Art.  28.-'T`EL€j®  del  tramite..De  oficio  o  a  petici6n  de  parte,  la
direcci6n     fie   ,planificaci6n,     iniciara     el     proceso     de     partici6n
administrativa    y    adjudicaci6n    de    }a    propiedad    a    favor    de

a       :::e::°r::::°ns dqeu:ftpui:t::sdcarTtodeo'.eqcuhe°S,oS::::a:n:n°c::;I:'ij}¥jroedc[::

titulo  que  les  atrjbuyan  derechos  singulares,  cuya posesi6n  consista
en procesos de fraccionamiento de hecho no 'derivado d€ procesos de
Iotizaci6n o ur izaci6n aprobados por la miinicipalidad.

reglas minimas  seran  las`previstas  en  el  articulo
rginico  d8  0rganizaci6n  Territorial,  Autonomia  y

y Esta Ordenanza.

de   la   direcci6n   de   planificaci6n   sera   puesta   en

a
conocimiento del concejo municipal para que mediante resoluci6n se
de   el   tramite   de   partici6n   administrativa  y  regularizaci6n   de   la

propiedad en un sector determinado.

Art. 29.- Notiflcaci6n.-La direcci6n  de planif]caci6n, con  base en  el

plan  de  ordenamiento  y  desarro[lo  territorial,  emitira  e}  informe
de  partici6n  edrinistrativa  del  sector  o  barrio,

riterios y la forma de divisi6n del sector, previo a
r

t6cnico

sera notific

a log procedimientos de conocimiento y verificaci6n
en  eI  Art.  486  del  €6digo  Organico  de  Organizaci6n

nomia  y  Descentralizaci6n.  El  extracto  del  informe
los interesados, segdn dispone el articulo citado.
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Art.     30.-     Socializaci6n.-Sin     perjuii`it7     cle     ]a     tiritiflcaci6n,     Si>

desarrollaran  las  presentacio]ies y  procesos  cia.  soi`iali'7,aci6n,  por  los
cuales se informc de la necesidad del procedimie!ito de regulcirizaci6ii
del uso y ocupaci6n de ]os predios.

Art.   31.-   0

Art.      32.-

clones   al   informs.-Las   personas   interesadas
servaciones al  infQrme  provisional  i`uya  vcrsi6ii

lsposIC10H

steri.of.€s
de  los  inter€sados  pal-  lo  menos  cn  los

a ]a pub]icaciriji.

Resoluci6n      administrativa,-Mediantc      rcsoliici{Sii
administrativa     del     alcalde     a     alcaldcsa     se     proceder.i'`     a     la

a      reconformaci6n, partici6ii y adjudicaci6n quc regularice la pose.sinn y
dominio  sobre  los  lotes,  o  su  administracit']n  i'o}idomilicil  o  bajo  el
r6giinen de propiedad hot'izontal, sf as{ 1{) detei.miiiara la direcci6n cit±

planificaci6n.

Art.     33.- olizacidn     e     inseripcidn.-Ijti     I-csoluci6n     dc`
ici6n y  adjudicaci6n  se  mandar€i  a  protocoli'zar  iJ

ispDne la letra d) `del Art. 486 del (:6digo Organit`o dii
Ter`ritoria],  Autonom`ia  y  Descentrali';,acibii,  La  iiiisnia

cera  las  Areas  de vias,  de  I)rt>teci`if`7Ti  f`orcsfal,  Lireiis

es de propiedad municipal.

Art. 34.-Beneficiarios no identificados.-En el cast> de {i€Tieficiai-ios

a       y  adjudicatarios   no   identificados,   esos  lotcs   ser&ii   cidjudicci(]os   al
gobierno  municipal, `si  dentro  del plazo  de  Lres  afios  {os benttf-icicii.ios

justifican    su    derecho,    la    maxima    autoridad    expediT.ci    el    aclo
administra

Art.  35`-  ire
®qt,i\f`qk!!iE€

damente mdtivado que s€rd inscrito en el I.egislrt]
`l`aso    contrario    scr5n    considerados   hieni`.`    tlt`

pcigar€i    im.:1    ttis{i    a    f{ivni.    c!i`,I    lt:I    i.iiiHtit:irit`SiiiLol
'f'ji&i.i'}{:}i.i?i{.:t``r{ii`'Liridr#€!¥tjdtqiiti-iji!cOit`,.t`iii`,;Ill
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Art.  36.-  Comisi6n especial.- El  alcalde  a  alcaldesa  podra nombrar
comisiones   especiales   conformadas   por  concejales  y  funcionarios
municipales  a  efecto  de   realizar  e]   seguimiento  durante  el   o  los
censos,  quienes  presentar&n  informe y evidenciarfn la participaci6n
activa de la Comunidad.

Art. 37.-
Los    1g

Posesl

ties de levanfamientos generales de terrenos.-
generales   dg  los   terrenos   ocupados   por  los

e se €n€uentran ubicados en los barrios o sectores a
intervenir``"ediante este procedimiento, ser5n efectuados y susci`itos

por  la   dependencia   responsable   del   ordenamiento   territorial   en
coordinaci6n de la unidad de avaltios y catastros municipal.

a      Estos  levantamientos  deberan  considerar  en  lo  que  sea  posible  la
aplicaci6n de las normas establecidas para la planificaci6n urbana.

Art. 38.- Extens
pueden  tene
cuadradost`
frente,,
superitir
posesi611

t'S

de lotes.-Los ]otes deterre[io a adjudicarse  no
rea  o  superficie  mayor  a  cuatrocientos  metros
nferiores a doscientos metros cuadrados, con un
cinco  metros.  En  los  casos  especfficos  de  lutes

cuatrocientos   metros   cuadrados   que   estan   en
i viviendas construidas menores a esa dimensi6n, sc

>,   adjudicaci6n    previo    informe    favorable    de    la
onsable del ordenamiento territorial.

En e] caso de lotes de terrenos vacios, estos seran subdivididos por la

a      :s:,np':i£:`d::: u:: s:;:::[dc:e :o I:say::cae§±odoadme:tr3g:u::rapdr::esp:eonri
solares  medianeros  y  250  metros  Si  son  esquineros.  Estos  solares
vacios sin vivie
ssr arrend

Art.   39.-
administra

de ser de propiedad de la municipalidad  podran
turos  posesionario§  de preferencia  oriundos  del
na  vez  cuinplido  el  plazo  cstablecido  en  esta

monlo   familiar.-Los   beneficiarios   de   particiones
de inmuebles urbanos no podran transferir a ningdn
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t{tulo la  propiedad  de estos bienes durante un lapso miniiiio  de  cinc'{-I
afros,  salvo  el   caso  de  sucesi6n   por  causa  de  milert€  a   caiisa   dti
enfermedades  catastr6ficas  a  cr6ditos  bancarios  pfit`a  lo  ciial  dcS`ii`r€i

j.ustificar  en   legal  y  debida   forms  su   petici6n.   Los   notarios   de   lti
repriblica,    estaran    prohibidos    de    e}evar    a    escT.itur:1    priblii.a    k`
transferencia,
Prople
juece
e]laje

alquier   t]'tulo,   as{   inismo   el   regislrad{u.   dc   I,i
n  Sam  |acinto  de  Buena  Fe,  de  inscribir!iis  y  l{ts

fifes  se  abstendran  dc  aiitorizar  la  inscripcit']ii  dL.  las
on`€S   a   cualquier   ti`tulo   de   los   terrenos   adquiridos   poi`
administrati

debidamerit

va,   Salvo   el    caso   y    tr€iiisciin.idt]    cl    tioiiiiio

disposici6n   o   que   exista   resoluci6n   de   coiicejo

a       Art. 40.-Sanci6n para  funcionarios.-Los  fuiic`ion.trios  mui`ii.ipak]s

que    contravinieren    las    disposiciones    de    esl-a    Ordeiianzci    serEin
sancionados coliforme lo di5pone la L€y Organica del Sc`rvicio  Pi'iblit`o.

Art.  41.-  I)e
Fe,  se

®

reservados.-EI  GADM  dti  San  |acinlo  dt.  Buenci
rechc}  dc  disponer  de  los  terrenos  sill  titiilcir  clc`
n  los  barrios  interv€nidos  de  acuerc]o  al  tr<imi(e

a' pal.ticibn  ad"ini§tT-ativa  para  el  ilso  qui.  ]a  eiitidad
:mprc'    que    Por    Cualquicr    Causa,    se    i`ni`t)iitrareii

Estos terren(]s podran utilizarse pars ej.ectitar pldnes de reubicacit'tn a
cualquier  {)tro  pi.ograma   cle   desarrollo  urbanistico  qu£`   rt`siii3lvci   la
corporaci6n muni(`ipal.

T'Tl]LO '][
lzAcldN ADMINISTRATIVA MUNICIPAL

Art`  4g. ad    administrat{va.-I,a    iiutt]iiil{.ill    {\{jiHi!Ii`lr{it]``.ti

desaFrrollfit      h}5       prf)re`t!.`       t`i(i       {`iliil¢iFiz.:``iit'!n       \,'

adjasdica'un,   €b`frc`spi3!id€+     LIF   t~S`do`£   itjs   L'`;¢iso.i,   c`    L,I    iiiii.+iu``iii    tit.I

pla,,ifil.ac-i
respo,lsi,bili

ion        aL.(jger€i        el         prot.tl.`o         I.t.tcili7j;tc!o        }tti!          Li``

es      dfi      legti}i'f+a(`i('}n,      y      {`11      li`i`      i)role(limii'!iltt`'`      (!i'`
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a('laraL'it'In  y complemei`tai`i6n   de  supcrficics y  lindL`ros  se inc`luirci  a

la uni{lac] de dv{ildos y catas[i-os.

Art.   43.-   Responsabilidad   de   las   areas   administrativas.-  I.a
riSsi]onsabilida

'`:-lc,,ltad    p

memo.Sfa,
f`unciora
(Jr8alll'/.cli

instructo

a

de   las  areas  adrriinistrativas   seiialadas   imp]ica   la
de   acuerd(]   a   }a   iiegesjdad,   sin   dL]ti.imento   ni

oridad y responsahilidad se noml)re uno o vtirios
uctores  de  los  procedimientos  cncargados  de  la

de  los  expe{`}ientes  adm}nistrativos.  Tales  funcionarios

Serfn     de      !1refereiicia     clbogados      o      f`uncioiiarios
ia organizaci6n y practica de los t].£mites estab]cc`idos

L`n esta Ordellali7,a.

Art.      44.-      Efectos      de      lag      resoluciones.-Las      I.est]lui`it]nes
administrativas estimatorias o d€sestimatorias dg los procedimieiitos
causaran  ej ecuto
de  la  ejccutt
|,n  mel.ilo

pr(ic[ica
L`onocim5@

I.esL'Cllt:|S

pt)s[eriores

L`n  i.inco  dfas  posteriores  a  su  notificaci6n.  AntiJs

rcin  ssr  apel<ados  ante  el  alca}de  qiiic`n  res()Ivel.ci

ado,  `siri  perjLticio  de  que  de  oficio  dispoiiga  la

s   o   la   obLenci6n   d€   informes   que   aporten   al
a   su   resoluci6n.   Apeladas    las    res(iluLit]iii`s   scii`i'in

e}   alcalde   en   un   t6rmino   no   mayor   a   treiiita   d(as

€once`si6n del rL`c`ilrso.

Art.  45.-   Impugnaci6n  judicial.-Las   resoliicii7nes   admjnistralivas

a      ;T,' :.ed e:.i Vabreer:e f::1, c]t,..:':"rc]°ty,e I.;S:::  dae; ndT:,:: ]tTr[:t,: od e;`L`#,::]Tp epr,:e°t[::[c:`{:
dci.iic`hos  sobre  cl  I)ion,  no  cambia  ni  altera  la  disposicit'tii  de  use  y

ni   el   regi`Stro   cataLstral   correspondiente.   La
sobre      tales       rec`lamaciones       determinara

derecht}    peouniario    del    perjudicado,    segi'„i

486    del    C6digo    Orgf nico     de    Organi'/,aii6n
Auto]iom{a    y    Desce`1tralizaci6n.    Las    acciones    civilesTerritorialy

prescribirci
I.€s()1ilci6n  a

cinco  cifio,q  contados  a  parlir  de  Li  inscripcidn  de  la
istrativa.
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Art.    46.-    Precaliedad..   Todas    la.i    i`e.`olui`i(ine`    de    lltulr{riz',;}{`i('!ii

ticnen   el   car€'ti.tor   (te   precciri€is   pot.   1o   {iii(:,   t`n   f~';`t{o   d{i   iTrr".i``   .\'   '.!t`

rc'clamos  debidameiite  l`uiidamer`ti!ilos y vi`}iii(`adrts  i^)utlrt'"`  i"\,'{H`;"

la  cancelai`i6n  .v  revocatolia  de  la  I.esoluci{')n  ili`  ti\iiLiri/.<}tit}n  {1i'ii{Lo

dc.   los   ti.es   afi
adiiiitiistrativ

cstal)l|`:`

org{im7,ci
Orden:lI1

a

I)os[t?riore```    a    quci    SL.    !1a}J;3    ijii:ti`I{l{.i    I:I    FLlsohii.`ii`''i!}

titulari'7,ati{5!i     en     tiialqiHc`i.ii      Ll{i     Lit     lot-m„

`{)rden{in7A{i.

adThinisLi.a(ivi]*-El    {\]t,`€iltlti     {i     lil    t\!t  t\lt!t``,t

adr}1inislrativamentLa     el      {,.ali{3l      t:i`iiii[ilimitJi`to     {li:      t`*t`i

p¢nit`ntlo   I)aLi   L`l   el.i>{'t{``,   {1e   ``i'`}.   !`i`t-{````ario,   I+'i   I.i.tiL`t`iuii

dL`     urn     unidad     €`spc`cial     cticargtid[i     tilt     i`St.t)i     {riv<imjtL``,     I)<iio     I,\

responsal]ilidad  Ilo  la  dii.eel.i6n dc  pliilii[`ic`{ifii''tn,

DisposlcioNES GENERAL,i:s

PRIMERA.-Set.a    liiilo    el    titulo    qut`    all.i.ditti    let    !i{T!t3If.iclc`il    }ii.iv{itLi

st>brL`   iiimu
.egulari

SEGUND
aval,,,(,s   y   (.

ea   p(Jl.  vtil`ta,   permut,;,1,   doii€i{.}tin,   titiil,Iri'z„ii`it`jii   u

sc`      Cr)m|i`robase      qua      st`       !ii!h{t`i.{`n       I.I:ili`z.:Hlu

)io`i`  obtclier  k`is  hiiiipt.ii`tos  (lil(`  ,`i~i  df~?ri\;,in  {{t`.i  i;I  l{t\'

it.in   finaliciei.a   miHii{'i!]al,   t`.Oil   I,iiit'i,yo   {lF!   ;'\r{`:i   t!L`

rris,    manti`n(]rii    af..lii[ili-/,<i(1rl    i`l     i``ilii`U-ti    tlt_I    hit.'!iio`

iiirnuel)lps  clL.  propic.dcld  pi'113lici}  .y  priv:`tl:t  muiiit`iiit!i`

fi        T`i,?1:ci}¥,.-„',I,°[S,t,t;1.]a:`,'.";qL`,.  !c':!]TTT`Lt`,:t!,'{it,Sndt:tL`L €` ;::;!{`]`;;':it 'u ,;: h ,I ',`; ; :„}{"t!`!\,:,!`"t', ;

articiil()    424

AULononi(a

c()nstituci

social y anlbi

(lc`l      C{`icligo      Oi.g{inicrf      clct      {'}rgciiiLr{ici{:jH      TitiTiloi.i`il.

€c,`L,-(lli~/al`idll,

quiet.       case       de       venl{`,       i)iirit"{tj,       iitii.{if it`Oi
a     regulari7,at'j6n     [te,     ;:i.`Liiit€HiiiLliitt)ti,      hiiimmos,     L`i

:}i!'e€€§Sn    {}€    givLlfrlfi€€i€it`3Ti    t.urisiilt:Ltir"    Fi     in,H`!iLtiu

ropender   al   efectivo   i`uiiii]!imit`'tito   t!i`   l{i   fiuit'ioo
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I} ISPOSIc loN ES TRANSITORIAS

PRIMERA.-Para log i)cncficiaiios de ciialquiera class d€ titulariza(.ion

que  coiista  dentro  de  esta  class  de  Ordenaliza  y  titularizaci6n  se
requerir€i quc-el  certificado de no adetidal., al municipio este al dia, tal
t:omo lo indi

SEGU
I`,.anja C1

rt. 25 de es[a Ordenanza.

cc}sos   de   adjudicact6IT  de   lotes   ubicados   cn   la
6n d®!  £iri`a  urbana  del  canton  Sam  jaciiit`i de  Bucn.1

I.`e, .se sujefardn .1 la`s disp{)siciorl€s de la presL`nte Orclenanza.

TERCERA.-Mieritras   sL`   concluye   la   formulaci{']n   y   apt.obac`idn   dc`l

a     :::T':a: :I d!;%::::`t]:,: , i i tcL:I::.I,`,:|L`L,';.:: a:1 :'e;:, c:ru[:::]r;i]e [a e[ L:as` e{i.::I,``]`::;:1 t::
hlmlatlos;  salvo  cllando  niotivadamente  la  dii-ecci(')n  di`  planif'ii`€iL`jtr]ii

considtire ui.gent-€ y tc'cnicamente viable desamillai` los proc`c.sos.

PRIMEEL*

ADIUDI
EXPANS'
BUENA  FE,

sente

DISPOSI£16N FINAL

0RDERANZA  ESPECIAL  QUE  REGUI.A  LA
LARIZAcldNj     PARTIC16N     ADMINISTRATIVA

fiN    DE    TERREN0    EN    SECTORES    URBANOS,    DE
AN0  Y  RURAL  DEL  CANTON   SAN  JACINTO   DE

ra en vigencia a partir de la fecha de su publicaci6n
en  el  Registro  Oficial,  sin  perjuicio  de  su  publicaci6n  en  la  Gaceta
Municipal y/o Pagina Web lnstitucional.

Dado  y   suscrito   en   la   Sala   de   Sesiones   del   Gobierno  Aut6nomo
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'`      Ab.,g
-J*Ifir;;

LC,givcEJOMUNIcfp
BUENA FE.

L DE SAN ]ACTnIO DE

E  DISCUS16N  Y  AP,ROBAC16N   POR  PARTE  DEl.
NICIPAL:  Sam  }aci,nto  de  Buena  Fe,  a  los  dieci``6is  dias

iembre   del   afro   dos   tnil   diecit]c!io,   c]l   inl-rascrilo
Secretario d ncejo  Municipal de Sam ]acinto de Buena Fe. Certi{ict`,.

a      8::;:j3rfasuenn[tce[p°aiddeenas:Zna'j:::n::nd°ec]E:;:'ascFuet,'C::1 yp:i::::adde`|;:'t:`'.ec::
Sesi6n  Ordinaria de fecha  veinte y
dieciocho y en segundo debate en

nueve
n

e octubrf del afro  dos  mil
Ordili-diia  de  feL.ha  docc`  de

noviembre det afio dos mil  die¢ifci},o,J'en cumplimiento a 1o  noi`iiiiid{7
en el  inciso
Territori

A

del  Art.  322 'de]  C6digo  Organico  de  Organi'7,ac`it'>ii
fa y DgscYentra!i`fa!Fi6ti,-Lo Certjrico.-

Fe,16denoviem¢7e`

',:/',,`
\

SECRETARIO' DEL CON

PROC

BUENA   F

CEJO

del afro 2018.-

MUNICIPAL
BtyENA FE.

A          *ftygr

L   CONCEJ0   MUNICIPAL   DE   SAM   ]ACINTO   DE

Jacinto   de   Buena   Fe,   diecis6is   dfas   del   mes   de
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noviembre del afro dos mil  dieciocho.-  De conformidad  con la raz6n

que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del
Art.  322 del C6digo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomfa

y  Descentralizaci6n,  remftase  al  Sefior Alcalde del  Municipio  de Samtha  ~  -`-

]acinto   de
respectiva.

/// ,''Ab. Sirio

\,

•;;f!;,  .   :;.*.!!6{

SECRETARIO;DEL CONCE|

SANC16N:

cuarto de
Autonomia

/
•

/
i/

denanza,   para   la   sanci6n

€1 afro  2018.,I A ; ?

MUNICIPA
ENA FE.

NICIpto  DE  SAN  |ACINT0  DE  BUENA  FE,-  Sam
Fe3   diecis6is   de   noviembre   del   afro   dos   mil

De conformidad con la disposici6n contenida en  el  inciso
322  del  C6digo  Organico  de  Organizaci6n Territorial,

legal  y  estan 0escentra]izaci6n,   habi6ndose   observado   el   tramitede  acuerdo  con  la  Constituci6n  de  la  Repdblica  del
Ecuador,   sanciono   la   presente   Ordenanza.-   Ademas   dispongo   la

promulgaci6n y publicaci6n, en los t6rminos que franquea la Ley.

Sam Jacinto de Buena Fe,16 de noviembre del afro 201

Dr.E uardo Mendoza Palma
ALCALDE EEL GAD MUNICIPAL DE SAN |ACINT0 DE BUE
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CERTIFICAC16N.-La  Secretar{a  del  Concejo  del  Gt)bierno Aut6Iionro
Descentralizado Municipal de Sam jacinto de Buena Fe, cg}-tifica qiie el
Dr.   Eduardo  Mendoza  Palma,  Alcalde  de  Sam  jacinto  dc  Buena  Fe,

provey6  y  firm6  la  presente  Ordenanza.-  Sam  }acinto  de  Buena  Fq,` i]
los diecis6is dia
certifico.-

el mes de noviembre del afro dos mi] dieciocho.- Lt!

a Fe,16 de novie

Ab. Sixt¢
sECRET4R,ro DEL cO

:,

n
NCFjo MUNICIPA

/''    BUENA FE.  `
L DE SAN |ACINT® DE

I
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