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21-2010-SG
Gobierno Municipal de la Concordia:  Que reglamenta la determinaci6n, administraci6n,  control y recaudaci6n del impuesto a
los espectaculos ptlblicos

-Gobierno Municipal del Canton  Shushufindi:  Que reforma a la Ordenanza que establece el cobro de tasas por servicios
tecnicos y administrativos que presta a sus usuarios

-Canton  Bafios de Agua Santa:  Que regula el funcionamiento del  Patronato Municipal de Amparo Social

-Gobierno Municipal del Canton  Buena Fe:  Para tramitar o aprobar bien inmueble en el canton, mediante el fegimen de

propiedad horizontal

NO 430

Rafael Correa Delgado
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL  DE  LA REPUBLICA

Considerando:

Que mediante Decreto Ejecutivo N° 3055, publicado en el Registro Oficial N° 679 de octubre 8 del 2002 se expidi6 el
Reglamento de Comprobantes de Venta y Retenci6n;

Que es pertinente ajustar las disposiciones reglamentarias relativas a los comprobantes de venta y de retenci6n a las
necesidades actuales de los contribuyentes y de la administraci6n, con el objeto de facilitar el cumplimiento de las
obligaciones tributarias; y,

En ejercicio de la atribuci6n que le confiere el  ntlmero  13 del articulo  147 de la  Constituci6n  de la Repdblica,

Decreta:

SIGUIENTE REGLAMENTO DE COMPROBANTES DE VENTA,  RETENCION Y DOCUMENTOS
•OMPLEMENTARIOS.

Capitulo  I

DE LOS COMPROBANTES DE VENTA,  RETENCION Y DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Art.  1.-Comprobantes de venta.-Son comprobantes de venta los siguientes documentos que acreditan la transferencia
de bienes o la prestaci6n de servicios o la realizaci6n de otras transacciones gravadas con tributos:

a) Facturas;

b) Notas de venta - RISE;

c) Liquidaciones de compra de bienes y prestaci6n de servicios;

d) Tiquetes emitidos por maquinas registradoras;

e) Boletos o entradas a espectaculos ptlblicos; y,

f) Otros documentos autorizados en el presente reglamento.

Art. 2.-Documentos complementarios.-Son documentos complementarios a los comprobantes de venta,  los siguientes:
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`       porel sefiorAlcalde.

DEROGATORIA.

Queda derogada la ordenanza que fue aprobada en segunda instancia el 9 de marzo del  1999 asi como las demas
ordenanzas y/o reglamentos que se opongan y que hayan sido publicadas con anterioridad a la presente.

Dada en la sala de sesiones del  I.  Concejo Municipal de Cant6n Bafios de Agua Santa, a los trece dias del mes de
noviembre del 2009,

f.) Sr.  Hugo  Pineda  Luna, Alcalde.

f.) Dr.  Hernan Salazar A.,  Secretario de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCuSION.-CERTIFICO: Que la presente Ordenanza que regula el funcionamiento del Patronato
Municipal de Amparo Social  Bafios de Agua Santa, es aprobada por el Concejo Municipal del Canton  BaFios de Agua
Santa, en sesiones realizadas los dias jueves 5 de noviembre en primera y el dia viernes  13 noviembre del 2009 en
segunda y definitiva.

f.) Dr.  Hernan Salazar A., Secretario de Concejo.
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f.) Lie.  Enrique Luna, Vicepresidente del  canton.

ALCALDIA DEL CANTON BANOS DE AGUA SANTA.-A los veinte y tres dias del mes de noviembre del 2009, a las
14hoo.-De conformidad con  las disposiciones contenidas en el Art.126 de la  Codificaci6n de la  Ley de Regimen
Municipal, habiendose observado el tramite legal y por cuanto la presente ordenanza esta de acuerdo con la
Constituci6n y leyes de la  Repdblica sanciono.-Para que entre en vigencia, a cuyo efecto se promulgara en el  Registro
Oficial.

f.) Sr.  Hugo  Pineda  L.,  Alcalde del  canton.

Provey6 y firm6 la presente Ordenanza que regula el funcionamiento del  Patronato Municipal de Amparo Social  Bafios de
Agua Santa, en las fechas antes indicadas,  conforme lo determina el Art.129 de la Codificaci6n de la Ley Organica de
Regimen  Municipal.

Bahos de Agua Santa, a los veinte y tres dias de noviembre del 2009.

f.) Dr.  Hernan Salazar,  Secretario de Concejo.

EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON  BUENA FE  ,,

Considerando:

Que, de acuerdo a lo prescrito en el articulo 264 de la Constituci6n de la  Republica del  Ecuador,  los gobiernos
municipales tendran competencias exclusivas sin  perjuicio de otras que determine la ley,  las que se ejerceran
conforme lo dispone los numerales  1  y  13 del Art.  63 de la  Ley Organica de Regimen  Municipal;

Que,  es obligaci6n  de la  Municipalidad  dar iniciativa a  las ordenanzas con  la finalidad de estar acorde con la  realidad  local
y nacional;

Que,  para el cumplimiento de los fines del  Municipio,  a la Administraci6n  Municipal,  le compete ejecutar las funciones de
planeamiento y urbanismo de las areas urbanas de la cabecera cantonal y parroquia  rural;

Que, el desarrollo urbanistico del canton Buena  Fe, que actualmente se ha demostrado con el aumento de construcciones
que necesariamente tendran varios duefios en su conformacidn,  para hacer viables los proyectos en este sentido, se
hace necesario crear regulaciones urbanisticas adecuadas;

Que,  los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o adosadas en que exista propiedad
comdn del terreno,  podran pertenecer a distintos propietarios y constituir una  propiedad separada, en base a las
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normas que se establecen en la Ley de Propiedad  Horizontal;

Que, la Ley Organica de Regimen  Municipal en su numeral  13 del articulo 63, establece que es atribuido al Concejo
expedir ordenanzas que comprendan las especificaciones y normas t6cnicas y legales por las cuales deban regirse la
construcci6n, reparaci6n, transformaci6n y demolici6n de edificios y de sus instalaciones; y,

En uso de las atribuciones que le confiere la  Ley Organica de Regimen Municipal,

Resuelve:

Expedir la Ordenanza para tramitar o aprobar bien inmueble en el canton Buena  Fe mediante el regimen de propiedad
horizontal.

Art.  1.-En los inmuebles que se constituyen en esta modalidad de construcci6n, cada propietario sera duefio exclusivo
de su piso, departamento, oficina,  local o casa; y copropietario de los bienes afectos al uso comdn de todos ellos.

Art. 2.-Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservaci6n de los edificios y los
que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de la parte que le corresponde; tales como: el terreno,
los cimientos, los muros exteriores y soportantes,  la obra gruesa de los entrepisos,  la cubierta,  Ias instalaciones
generales de energia electrica, agua potable y alcantarillado, cisternas, circulaciones horizontales y verticales, terrazas,
etc.

1. 3.-Los bienes a que se refiere el articulo anterior, se asumen como bienes comunes.  Los reglamentos de
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c'opropietarios, no pod fan contener decisiones contrarias a este precepto. Se excepttla el caso de que en una
propiedad se levante el regimen de propiedad horizontal y pase consecuentemente a ser una sola propiedad de un solo
propietario.

Art. 4.-El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes sera proporcional al avaldo del  piso,
departamento, oficina,  local o vivienda,  de su dominio.  En proporci6n a este mismo valor debera contribuir a las
expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administraci6n,  mantenimiento y reparaci6n, y al pago de
servicios.  Pero el reglamento de copropiedad podra contemplar una distribuci6n proporcional en relaci6n a la superficie.

Art. 5.-Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece,  se requiere autorizaci6n del  Municipio,
debera sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros
copropietarios.

Art. 6.-Correspondera a la Direcci6n de Planeamiento Urbano y a la Direcci6n de Higiene y Medio Ambiente certificar que
la construcci6n cumple con los requisitos necesarios de la Ley de Propiedad  Horizontal.  Para este efecto se cumplira
con  lo siguiente:

a) Quienes deseen acogerse al  Regimen de Propiedad Horizontal deberan recibir la autorizaci6n del  Municipio del
Caut6n Buena  Fe,  para lo cual deberan presentar la siguiente documentaci6n:

1.-Planos de construcci6n.

b.-Especificaciones de la construcci6n, cuando se trate de obra nueva,

3.-Accesos y areas de servicios para cada departamento.

4.-Construcci6n de las barreras para discapacitados.

5.-Garantizar que no se desarrollara en dichas instalaciones ninguna actividad que contamine el ambiente o que
atente contra la seguridad ciudadana.

6.-Considerar un area verde con especies acorde a la zona,  lugar,  usos y beneficios.

7.-Reglamento interno del condominio, el mismo que debera establecer las alicuotas correspondientes.

8.- Para el caso de edificaciones ya existentes,  la Municipalidad  realizara una inspecci6n a efectos de establecer si las
especificaciones existentes cumplen con los requisitos para declarar la propiedad dentro del  Regimen de Propiedad
Horizontal;

b) Para conceder la autorizaci6n,  la  Municipalidad se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Propiedad  Horizontal y al Plan
de Ordenamiento Territorial.  Si de la inspecci6n que debe hacer la Municipalidad se comprobare que las especificaciones
no se sujetan a las disposiciones de la ley, y si en el caso de nuevas obras estas no se sujetaren a los planos y
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especificaciones  presentadas,  la  Municipalidad  no autorizara  la transferencia  de dominio de  ninguno de los elementos
que componen  el total  de  la construcci6n;

c)  Los planos de una construcci6n  en  propiedad  horizontal,  individualizaran  claramente cada  una de las areas a
venderse, separadamente, y se inscribiran en  el  Registro de la Propiedad,  conjuntamente con el certificado de recepci6n
final que acoja el edificio a  la  Ley de  Propiedad  Horizontal.  Este certificado debera  ser conferido por la  Direcci6n de
Planeamiento Urbano del  Municipio de  Buena  Fe; y,

d)  Los notarios no  podran  autorizar ninguna  escritura  publica en que se transfiera por primera vez la  propiedad de un
piso,  departamento,  local o vivienda y el  Registrador de la  Propiedad  no la  inscribira,  sino se inserta  en  la escritura  la
copia del  certificado a que se  refiere el  literal anterior.

Art.  7.-Para obtener el  permiso de edificaci6n en el  canton  Buena  Fe,  el  interesado rendira garantia de  ley a favor del
Municipio para asegurar que tanto el propietario como el constructor de la obra la ejecutaran de acuerdo con  los planos
aprobados por la  Municipalidad.

Art.  8.-Para obtener el  permiso debe estar bien  garantizado el  principio de ordenamiento territorial,  segun  Ley de
Gesti6n Ambiental  en  el  Titulo  Ill.-lnstrumentos de  Gesti6n Ambiental,  Capitulo  I  De  la  Planificaci6n,  en  sus articulos  14,16 y
17.

Conceptualmente ordenamiento territorial  es la organizaci6n  dirigida a  la  Coordinaci6n Administrativa,  a  la aplicacj6n  de

®Pe°:i,t::aai;eac,t:r;::et:i:,;anr:8,uLa::i::Lb£,::tTedlanteladlsposIC16ndenormatlvasyordenanzas,aHogrode|equHibrio

Este proceso, programa y evalda el  uso del suelo y el  manejo de los recursos naturales en el territorio nacional y en las
zonas sobre las que la naci6n  ejerce soberania y jurisdicci6n.

Art.  9.-Terminadas las obras y para  la devoluci6n  de la garantia, el  interesado solicitara  la inspecci6n  a  la  Municipalidad
de Buena  Fe,  para que compruebe la terminaci6n de la obra de acuerdo con el  permiso de edificaci6n,  el desalojo de los
materiales de las vias y el  retiro de las construcciones provisionales.  Para el efecto se requiere la presentaci6n de los
siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde,  firmada  por el  propietario de  la obra,  por el  procurador comtln  o representante legal;

b) Permiso de edificaci6n;

c)  Permiso  de  habitabilidad;

d) Permiso de trabajos varios, en caso de existir construcciones realizadas con  este permiso, y,

e) Estudio de  resistencia de hormigones o del  material estructural  basico  para edificaciones superiores a tres  plantas.

Una vez realizada  la  inspecci6n,  la  Municipalidad de  Buena  Fe a traves de la  Direcci6n  de  Planeamiento Urbano,  emitira
un informe favorable para la devoluci6n del fondo de garantia respectivo,  siempre y cuando se haya cumplido con todos
los requisitos de edificaci6n  exigidos  por el  Municipio para  proceder a su  devoluci6n.

Art.10.-Para obtener la declaratoria  de  Regimen  de  Propiedad  Horizontal deben  presentarse a  la  Munjcipalidad  de
Buena  Fe,  los siguientes documentos originales como requisitos basjcos:

a) Solicitud firmada  por el  o los propietarios de la obra,  su  procurador comdn o  representante legal,  y el  profesional
ingeniero civil  o arquitecto  responsable del tramite;

b)  lnforme de aprobaci6n  de planos;

c) Cuadro de alicuotas,  firmado por un  profesional arquitecto o ingeniero civil;

d) Copia certificada de la  escritura  pdblica en  la que se establezca el dominio del  bien  inmueble,  inscrita en  el  Registro
de la  Propiedad;

e) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del  Registro de  la  Propiedad;

f) Comprobante de pago del  impuesto  predial  del  afio o actualizado en el  momento de presentar la  solicitud;  y,

g) En caso de modificaci6n a la declaratoria de Propiedad  Horizontal se actuara de acuerdo al  Reglamento General de la
Ley de Propiedad  Horizontal,  promulgado el  6 de septiembre de  1999 en  el  Registro Oficial  N° 270,  y se adjuntara



ademas el comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso
privado y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

Art.  11.- EI  Gobierno Municipal del Canton  Buena  Fe,  a traves de la  Direcci6n de Planeamiento Urbano emitira el  informe
tecnico por escrito con el resultado sobre la aprobaci6n de la declaratoria de propiedad horizontal en el termino de  15
dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentaci6n; pudiendo presentarse los siguientes casos:

a) Si la declaratoria de propiedad horizontal mereciere informe t6cnico favorable, toda la documentaci6n se la remitira a
la Direcci6n de Asesoria Juridica para su analisis respectivo y se expedifa la autorizaci6n en el t6rmino maximo de 15
dias  laborables;  y,

b) Si la declaratoria de propiedad horizontal  no fuera aprobada, la Direcci6n de Planeamiento Urbano expedira un
informe tecnico fundamentado, con las recomendaciones necesarias para su aprobaci6n.

Art.12.-En los casos de inmuebles cuyos planos no han sido aprobados hasta la vigencia de esta ordenanza,  la
Municipalidad de Buena Fe, a trav6s de su Direcci6n de Planeamiento emitira un informe sobre el cumplimiento de las
regulaciones vigentes,  para lo cual el interesado presentafa:

rH lanos de levantamiento de construcci6n o construcciones existentes firmados por un arquitecto o un ingeniero civil,
damente habilitado;  y,

b)  lnforme sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones, firmado por un ingeniero civil.

En caso de que la edificaci6n cumpliere con  las regulaciones vigentes, se procedera con lo dispuesto en la presente
ordenanza.

Art.13.-EI  Municipio de Buena  Fe,  a trav6s de la  Direcci6n  de Planeamiento Urbano inspeccionara y controlara todos
los trabajos y las construcciones que se ejecuten en el territorio comprendido dentro de los limites del canton  Buena Fe,
comprobando que la ejecuci6n de la obra de propiedad horizontal, se lleve a cabo de conformidad con el uso de la
edificaci6n y con los documentos habilitantes del  permiso de edificaci6n otorgado. Todo incumplimiento sera reportado de
forma inmediata por parte de la Comisaria  Municipal  por ser la autoridad competente.

Art.14.-Es obligaci6n expresa del propietario o constructor presentar el correspondiente permiso de edificaci6n de
Propiedad  Horizontal al  Inspector o Comisario Municipal,  cuando lo requieran.

Art.  15.-Quedan derogadas las ordenanzas, reglamentos y otros, que se opongan a la presente ordenanza.

La presente ordenanza entrara en vigencia luego de su aprobaci6n por parte del Concejo y cumplidas las formalidades
ey,  sin perjuicio de su  publicaci6n en  el  Registro Oficial.

`~Oada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Municipal del Canton  Buena  Fe, a los dieciocho dias del  mes de

enero del afio dos mil diez.

f.) Sr.  On6simo Garcia  Meza, Vicealcalde del  Concejo.

f.) Ab.  Cristian  Mora  Naula,  Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente Ordenanza para tramitar o aprobar bien inmueble en el canton  Buena
Fe mediante el  regimen de propiedad horizontal, fue discutida y aprobada,  por el Gobierno Municipal en las sesiones
ordinarias del Concejo realizadas el once y el dieciocho de enero del afio dos mil diez.

f.) Ab.  Cristian  Mora  Naula,  Secretario General del Concejo.

VICEALCALDIA DEL GOBIERNO  MUNICIPAL DEL CANTON  BUENA FE.-Buena  Fe,  a  19 dias del  mes de enero del
aFio dos mil diez; a  las  10h30.-VISTOS:  De conformidad con el  articulo  125 de la  Ley de Regimen  Municipal,  remitase
original y copias de la presente ordenanza ante el sefior Alcalde para su sanci6n y promulgaci6n.-Cdmplase.

f.) Sr. Onesimo Garcia Meza, Vicealcalde del Concejo.

ALCALDIA DE  BUENA FE.-Buena  Fe,  a  los veintiseis dias del  mes de enero del  afro dos mil  diez;  a  las O9h30.-
VISTOS:  Por cuanto la ordenanza que antecede reune todos los requisitos legales y con fundamento en el articulo  126
de la  Ley Organica de  Regimen  Municipal.-Queda sancionada.  Y de conformidad con  lo que dispone el Art.128 de la



Ley Organica de  Regimen  Municipal  se ordena su  promulgaci6n.

f.) Sr.  Luis  Ram6n  Zambrano  Bello,  Alcalde.

CERTIFICACION.-La Secretaria  General  del  Gobierno  Municipal  de  Buena  Fe,  certifica que el  sefior Alcalde,  sancion6 la
ordenanza que antecede en  la fecha sefialada.-Lo certifico.-Buena  Fe,  a  los veintisiete dias del  mes de enero del afio
dos  mil  diez;  a  las O9hoo.

f.) Ab.  Cristian  Mora  Naula,  Secretario General  del Concejo.
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