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La Secretaria llevara los siguientes  libros:

a)      Deactas de lassesiones;

b)      De las solicitudes presentadas por particulai.es; y,

c)      De anQtaci6n de los actos de subrogaci6n del Alcalde.

Es  prohibjdo  al  Secretario  General  del  Concejo  conferir  a

pal-ticulares   copias   de   documento   de   ai.chivo   sin   oi.den
escrito  del  Alcalde  del  GAD  Municipal  o  de qiiien haga siis
veces.  Los  Concejales  podran  solicitar  copias  de  cualquier
documento que crean necesai.io  y/o que necesiten, con el  fin
de  preparar  informes  o  consultar  asuntos  relacionados  con
el    ejercicio    de    sus    funciones,    previo    conocimiento    y
autorizac'i6n  del  sefior Alcalde.

Disposiciones Permalientes

PRIMERA.-  El` desempefio  de  delegados  de  las  diversas
instituciones  pdblicas  o  pi.ivadas  qiie  participen  de  manei.a

perinanente  o  parcial  den[ro  de  una  comisi6n  permanente,
especial  u  ocasional  y  tecnica sera  honoi.ifico.

SEGUNDA.-     Quedan     derogadas     las     Ordenanzas     y
disposiciones    antei.iores   a   esta   oi.denanza,   referentes   al
funcionamiento  del  Concejo  Municipal   de  San  Jacinto  de
Biiena  Fe  y  al  procedimiento  pal.lamentario  establecido  con
la Ley Organica de Regimen  Miinicipal.

TERCERA.-   Los   casos   o   situacioiies   que   ilo   estuviei.en
con[emplados  en  la  presente  Ordenanza  seran  resueltos  por
el       Concejo       Municipal       del       Gobiemo       Aut6nomo
Descentralizado   Municipal   de   San   Jacinto   de   Biiena   Fe,
atendiendo  lo establecido en  la Constituci6n de la Repi'`blica
del    Ecuador,    el    COOTAD    o    las    disposiciohes    legales
aplicables concoi.dantes.

Disposiciones Transitorias

PRIMERA.-    Encontrandose    peiidientes    de    absoluci6n
vai.ias  consiiltas  foi.muladas  por  el  njvel  asociativo  de  los
GAD   Municipales   a   la   Prociiraduria   General   del   Estado,
con  relaci6n  a  varios  aspectos  normativos  del  COOTAD,  la

presente  ordenanza  debera  adecuarse  si   fuere  del  caso,  al
pronunciamiento    vinculante    del     organismo    de    control
establecido en  la  Constituci6n.

SEGUNDA.-     En     lo     concei.niente     a     la     participaci6n
ciudadana  en   las  sesiones   del   Concejo   Muiiicipal   de   San
Jacinto de Buena Fe a traves de  la  I-igura y  mecanismo de la
silla  vacia,  la  presente  ordenanza  estara  si`peditada  si  fuera
del  caso,  a  lo  qiie  establezca  la  ordenanza  que  regule  dicha

participaci6n,    misma    que    debera    ser    expedida    por    el
Concejo Municipal de  Buena Fe.

Del     cumplimiento     de     esta     disposjci6n     legal,     debei.a
encargarse   la  Secretaria  General   del  Gobiemo  Aut6nomo
Descentralizado    Municipal    del    Canton    Sam    Jacinto    de
Buena Fe.

Dado   en   la   sala   de   sesiones   del   Gobiemo   Aut6nomo
Descentralizado  Municipal  de  Sam  Jacinto  de  Buena  Fe,  a
los  11  dias  del  mes  de Abril  del  2011.

f.)  Sr.  Luis Ram6n Zambrano Bello, Alcalde del Canton.

f.) Ab.  Cristian Mora Naula,   Secretario del Concejo.

CERTIFICAD0    DE    DISCUSION:    Que    la    presente
ORDENANZA   QUE   REGULA    LA    NATURALEZA
JURIDICA,  SEDE,  FUNCIONES, ORGANIZAC16N  Y
FUNCIONAMIENT0         DEL         CONCEJO,          EL
PROCEDIMIENTO   PARLAMENTARIO,   EL   PAG0
I)E  REMUNERACI0NES,  VIATICOS  AL  INTERIOR
Y  EXTERIOR  Y  CAPACITACION   DEL  CONCEJO
DEL      GOBIERNO      AUT6NOMO      DESCENTRA-
LIZADO MUNICIPAL DE SAN JACINTO DE BUENA
FE,    PROVINCIA    DE    LOS    RIOS,    fue    discutida    y
aprobada, por el  Concejo Cqntonal de Buena Fe en  Sesiones
Ordinal.ias  de  Concejo  de  f`echa  28  de  Marzo  del  2011  y   11
de  Abril  del  2011,  de  conformidad  a  lo  que  estable  el  Ai.t.
322,  inciso tercero del  COOTAD.

f.) Ab.  Cristian  Mora Naula, Secretario del  Concejo.

ALCALDiA  DE  BUENA  FE.-Biiena  Fe,18  de  Abi-il  del
2011,  a  las  O9hoo.-VISTOS:  Por  ciianto  la  Ordenanza  qii`e

antecede     rei'ine     todos     los     requisitos     legales     y     con
fundameilto   en   el   Ai-t.   322,   iilciso  cuai.to   del   COOTAD,

queda  sancionada;  y,  de  coiiformidad  con  lo  que  dispone  el
Art.   324  del  COOTAD.   Pi.omdlguese  y   Publiquese,  en   la

pagina  Web  de  la  lnstituci6n  y  demas  medios  de  difusi6n.
EI  Secretario General  cumpla con  lo que dispone el Art.  324
iiiciso segundo del COOTAD.

f.) Sr.  Luis Ram6n Zambi.ano  Bello. Alcalde del Cantoii.

CERTIFICACI0N.-     La     Secretaria    del    Concejo    del
Gobiemo   Aut6nomo   Descentralizado   Municipal   de   San
Jaciiito  de  Buena  Fe,  certifica  que  el  serior  Luis  Zambraiio
Bello, Alcalde  del Cant6n  Biiena Fe, sancion6  la Ordenanza

que  antecede en  la fecha seiialada.-Lo eel-tifico.-  Biiena Fe,
18  de  Abril  del  2011 ;  a  las  O9h40.

f.) Ab. Cristian\Mora Naula, Secretario del  Concejo.

CERTIFICO:   Que.la  copia  que  antecede  es   id6ntica  a  su
original.~  f.)  Ilegible,  Secretario General  del  Miinicipio.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN JACINTO DE
BUENA FE

Considerando:

Qlie,  la  Constituci6n  de  la  Repdblica  del  Ecuador  vigente
establece en el articulo 225  que el  sector pdblico comprende
las      entidades      que      integran      el      regimen      aut6nomo
descentralizado.
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CERTIFICACION.-     La     Seci.etai.ia     del     Concejo     del
Gobiemo   Aut6noliio   Descentralizado    Municipal    de   Sali
.Iacinto  de  Buena  Fe,  cei.tifica  que  el  sefior  Luis  Zambraiio

Bello  Alcalde  del  Cant6ii  Bueiia  Fe,  sancion6  la  Ordenaiiza

qiie  antecede  en  la  fecha  sefialada.-Lo  certjfico.-  Bueiia  Fe,
20  de Febrero  del  2012;  a  las O9h30.

f.) Ab.  Sixto  Parra Tovar,  Secretaiio del  Concejo.

CERTIFICO:   Que   la  copia  que  antecede  es  identica  a  su
original.-f.)  Tlegible,  Secretario  General  del  Municipio.

EL CONCEJ0 MUNICIPAL DE SAN JACINT0 DE
BUENA FE

Considerando:

Que  es  necesario  pi.opiciar  la  generaci6n  y  consolidaci6n  de
asentamientos    liumano    de    familias    de    bajos    ingresos
econ6micos  y  personas  con  discapacidad  provistos  de   los
liias      elementales      servicjos      de      equipamiento     y      de
ilifraestructiira basica.

Que  las  ordenanzas municipales vigentes,  asf  como aqiiellas
normas  promulgadas  por  las  empresas  pdblicas  de  servicios
basicos   no   contemplan   la   modalidad   de   urbanizaci6n   de
caracter  progresiva,   inherente   al   sistema  de  producci611  y
oferta de solucioiies  habitacionales  de  inter6s social.

Que  es  obligaci6n  del  Gobierno Aut6nomo  Descentralizado
Municipal  de  San  Jacinto  de  Buella  Fe,  y  de  las  empresas
encargadas  de  la dotaci6n  de  los  servjcios de infraestructura
basica,  de  las  jnstituciones  viviendistas  ptlblicas  o  privadas:
Permitir,   promover  y   auspiciar   proyectos   orientados   a   la

producci6n  y  oferta  de  soluciones  habitacionales  de  inter€s
social    bajo    la    modalidad    de    urbanizaci6ii    y    vivieiida

progresivas.

En   ejercicjo  de   las  atribuciones   legales  quc  le  otorgan   el
Articulo   375.5    de    la   Constituci6n   de    la   Reptiblica   del
Eciiador   y   los   articulos   54   literal   i)   y    147   del   C6digo
Organico    de    Ordenamiento    Territorial,    Autonomias    y
Desceiitralizaci6n.

Expide:

La     siguiente     ORDENANZ,A     QUE     REGULA     LA
PLANIFICACI0N  Y  EJECUCI0N  DE  PROYECTOS
HABITACI0NALES  DE  INTERES  SOCIAL  EN   LA
MODALIDAD   DE   URBANIZ,AcldN   Y   VIVIENDA
PROGRESIVAS.

CAPITUL0 I : OBJETO, AMBIT0 Y DEFINICI0NES

Articulo    1.    Para    los    efectos    de    esta    Ordenanza,    se
denominan   proyectos   habitacionales   de   inter€s   social   a

aqiiellos   clue   tengaii   por   objeto   la   produccj6n   y   oferta

pi'iblica        o        prjvada        de        soluciones        de        vl.vienda
circun`scritas    al     Plali     de    Ordenamieiito    Teri.itorial     del

Cant6n   Biiena  Fe,  Provincia  de  los  Rios,  qiie  cumplaii  las
liomias  establecidas  en  la  presente  Ordeiiaiiza  y  que  esten
ol.ientados   a   satisfacer   las   necesidades   de   las   familias   de
iiigresos  medios  y  bajos  y  personas  colt  djscapacidad  de  la

poblaci6n  del  Cant6n.

Estos proyectos  deben contemplar soliicioiies habitacionales
a    ser   ejecutadas   bajo    ]a   modalidad    de    urballizaci6n    y
vivienda  de  caracter progresivas,  con  la  direcci6n  t6cnica  y
respoiisabilidad    de   un   pi-ofesional    de    la   Arquitectura   o
Tngeiiieria  Civil,  de  acuerdo  a  lo  establecjdo  en  las  leyes  del
ejei-cicio prorcsioiial  respectivo.

Articulo  2.  Son  proyectos  de  caracter  progresivo  aquellos
cuyos     estudios     tecnicos     les     permiten     evolucionar    y
desan.ollai.se  por  etapas  claramente  determinadas,  de  suerte

qiie  a  partil.  de  una  soluci6n   habitacional  basica  se  pueda
contiliuar  con  la  ejecuci6ii  de  obras  de  urbanizaci6n  o  de
construcci6n   de   ampliaciones    de    la   vivienda,    global    o
independientemente consideradas.

Las  etapas  posteriores  podran  ser  ejecutadas  por  parte  del
constriictor   o   promotor,   por   la   organjzaci6n   comunitaria
beneficiaria   del    proyecto   o   directamente   por   el    propio
belieficiario   de   la   soluci6n   con   la   respectiva   autorizaci6n
municipal y bajo la direcci6n  t6ciiica de un profesiona]  de la
Arquitectura      o       lngenier{a,       para      cuyo      efecto       la
Municipalidad      promovera      y      respaldara      el      trabajo
comilnitario y familiar, asi como  la autogesti6n.

Articulo  3.  Los  estudios  tecnicos  de  estos  proyectos,  en  lo

que sea  aplicable,  se sujetaran  a ma§ de  las disposiciones de
la  presente   Ordenanza,   a   la   "Ordenanza  que   Sanciona  el
Plan   de   Ordenamiento   Territorial   del   Cant6n   Buena   Fe,
Proviiicia    Los    Ri'os:     Determinaciones    para    el    Uso    y
Ocupaci6n del  Siielo  Urbano".

Articulo   4.   Los   proyectos   de   urbanizaci6n   y   vivienda

progresivas,   contemplaran   por   lo   memos   25   viviendas   o
soluciones habitacionales y  dotaci6n  de siielo para  lotes por
vivienda    o    unidad    liabitacional    minimo    de    120    m2,

pudi6ndose    adoptar    los    tipos    de    vivienda    unifamiliar,
bifamiliar o multifamiliar.

Articulo    5.    Estos    proyectos    podran    ser    planeados    y
ejecutados   por   el    sector   ptiblico   o   privado   en    forma
indivjdual     o     conjunta,    siempre    que    cuenten     con     la
aprobaci6n   previa  y  expresa  de  la  Municipalidad  de  San
Jacinto  de  Buena  Fe  a  trav6s  de  la  cual  se  establezca  que
corresponden  a  proyectos  de  esta  indole.  En  la  respectiva
aprobaci6n  municipal  se  sefialara,  con  claridad,  la  etapa  o
etapas  para  la  construcci6n  de  las  obras  de  urbanizaci6n  y
de    las    viviendas,    en   correspondencja   con    los   estudios
aprobados.

Artfculo    6.    Los    criterios    de    evoluci6n,    desarrol]o    y
ejecuci6n  de  caracter progresivo,  contemplan  la  realizaci6n
de los siguientes tipos de proyectos habitacionales:

A.  Proyecto de Urbanjzaci6n y Vivienda Progresivas.
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Consiste    en    la    construcci6n.  de    las    obras    basicas    de
urbanizaci6n   establecidas   en   esta   Ordenanza,   por   etapas
claramente      determinadas,      incluyendo      las      soluciones
habitacionales  que  sobre  ese  suelo  se  propongan.  Este  tipo
de acciones permitira la dotaci6n de servicios y programara
la     ejecuci6n     y`    desarrollo     del     resto`   de    niveles     de
urbanizaci6n     en     etapas     posteriores,     bajo     la    gesti6n
mancomunada  de   los  propios  usuarios,   supeditandose  en
todo  caso  a  la  supervisi6n  de   la  Municipalidad  y  de  las
correspondientes empresas de servicios pdblicos.

Para  fines  de  esta  Ordenanza,  se  define  como  vivienda  de
caracter progresivo a una estructura  o  soluci6n habitacional
basica  disefiada  en  forma  tal  que  sea  posible  su  ocupaci6n
inmediata    y    la    futura    ampliaci6n    o    terminaci6n.    Se
establecen los siguientes tipos de soluciones:

A-I   Vivienda-Piso-Techo-Paredes  Exteriores:  Se  compone
de  una  unidad  sanitaria,  mas  una  area  adicional,  con  piso,
techo y solamente paredes exteriores.

A- 2  Vivienda Basica:  Compuesta por una unidad sanitaria,
mas  un  area  adicional  de  uso  mdltiple,  con  piso,  techo  y

paredes exteriores e interiores.

Se  entendera  por  unidad  sanitaria,  la  conformada  por  un
servicio  higienico-retrete,   lavabo  y  ducha-  y  cocina,  con
evacuaci6n  a  una  camara  septica  o  a  una  red  domiciliaria,
§egdn   sea   el   caso.   La   construcci6n   de   estas   soluciones
habitacionales      nuevas      se      regira      por      las      normas
contempladas en la presente Ordenanza.

8.  Proyecto de Vivienda Progresiva en  Lote Propio.

Consiste   en    la   construcci6n    de   una   de    las   soluciones
habitacionales basicas  sefialadas  en el  literal anterior o en  la
construcci6n   de   una   soluci6n   mas   amplia   en   el   lote   de

propiedad     del     usual.io.     Las     especificaciones     de     tal
construcci6n observaran las normas sefialadas en la presente
Ordenanza.

C. Proyecto de Mejoramiento de Vivienda.

Consiste  en  la  ejecuci6n  de  mejoras  de  caracter  prioritario,
sin  las  cuales  la  calidad  de  la  vivienda  es  deficitaria.  Entre
los     rubros     que     pueden     incolporarse     se     hallan:     La
reconstrucci6n      o      restituci6n      parcial      de      viviendas,
conexiones    domiciliarias    con    la    infraestructura    basica,
instalaci6n     o     mejoramiento     de     la     unidad     sanitaria,
reemplazo      de      materiales      estructurales      dafiados      o
deteriorados y ampliaciones.

CAPITULO 2: NORMAS GENERALES.

Articulo  7.  Los  promotores  del  proyecto,  luego  de  obtener
el  Permiso  de  Construcci6n  Municipal  para  la  ejeci`ci6n  de
la   o   las   etapas,   podran   realizar   la   enajenaci6n   de   las
soluciones     habitacionales     y     las     respectivas    escrituras
individuales,   en   las   cuales   constaran   las   obligaciones   del
beneficiario  pqra  ejecutar las  sigiiientes  etapas  del  proyecto
aprobado.   Esta  obligaci6n  debera   incorporarse  en   futitras
escrituras de transferencia de dominio.

De    manera   previa    a    la    elaboraci6n    de    las    escrituras
correspondientes,  la  Municipalidad  a  trav6s  de  Sindicatura
tutelara  los  derechos  de  compradores  y  vendedores  y  las
obligaciones   mutuas   que   acordaren.   La   certificaci6n   de
conocimiento     de     Sindicatura     Municipal     sobre     estos
acuerdos,     constituira     documento     habilitante     para     la
suscripci6n de los respectivos instrumentos.

Articulo  8.  Para  la  ejecuci6n  de  las  siguientes  etapas,  los
beneficiarios  del proyecto  suscribiran con  la Municipalidad,
de manera individual  y en  forma previa a  la celebraci6n  de
las    escrituras    de    transferencia    de    dominio,    el    o    los
convenios   necesarios   para   el   cumplimiento   de   aquellas
etapas  en  las  condiciones  establecidas  en  la  aprobaci6n  del

proyecto.

Articulo  9.  Estos proyectos deberan cumplir la dotaci6n de
20   metros   cuadrados   de   suelo   por   vivienda   o   unidad
habitacional,     como     minimo,     para     los     equipainientos
comunitarios  obligatorios  establecidos  en  el  cuadro  que  se
incluye como Anexo N°  I  de esta Ordenanza.

No  obstante,  podra  variar  el  uso  de  las  reservas  de  suelo

para  equipamiento  comunitario  por  iniciativa  del  promotor`
o por  decisi6n de  la Municipalidad  a  fin  de  optimar dicbos
recursos,  siempre  y  cuando  los  cambios  se  sustenten en  un
estudio   del   sector   o   ball.io   en   el   cual   se   emplazara   el

proyecto,  en  relaci6n  a  las  carencias  de  equipamiento  que
dicho  territorio  presente  y  a  las  demandas  de  la  poblaci6n
beneficiaria  del  proyecto.  La  demarcaci6n  de  tal  sector  o
barrio, la efectuara el Departamento de Planificaci6n.

Articulo   10.   El   disefio   y   construcci6n   de   los   proyectos
habitacionales deberan observar las Normas de Arquitectura

que constan como Plan de Ordenamiento Territorial Vigente
y  a  los  requisitos  minimos  de  caracter  especifico  sefialados
en el Anexo N° 2 de la presente Ordenanza.

Articulo   11.   La  concepci6n  y  el  disefio  de   los  sistemas:
Vial,    de    agua   potable,    de   alcantarillado   y   de    energia
electrica  y  alumbrado  phblico,  observaran  los  lineamientos

y   normas   constantes   en   los   Anexos   N°   3,   4,   5   y   6,
respectivamente, de esta Ordenanza.

Articulo  12. `Las  etapas  de  los  proyectos  de  urbanizaci6n  y
vivienda progresivas a considerarse en su  formulaci6n seran
aquellas  que  se  detallan  en  el  cuadro  que  se  adjunta  como
Anexo N° 7 de la presente Ordenanza.

Dependiendo   de   las   caracteristicas   de   cada   proyecto   las
etapas  establecidas   en  el  cuadro  antes  mencionado   seran
susceptibles  de  agregaci6n  conformando  etapas  de  mayor
alcance,    pero     en     todo     caso,     los     estudios    de     cads
infraestructura a partir de un enfoque general se presentarfro

por   separado   para   cada   etapa,   en   cuanto   a   calculos  #
disefios,      especificaciones      tecnicas,      cronogramas      de
ejecuci6n, presupuestos y otros.

Las  obras  de  urbanizaci6n  se  programaran para  un periQdo
no mayor a 5  afros, con excepci6n de la dotaci6n de capa de
rodadura a ]as vias, obra que en todo caso debera efectuarse
en un plazo no mayor a  10 afros.

Articulo   13.   Las   obras   que   conformeii   cada   etapa   del

proyecto    de    soluci6n    habit.ac'ional    bajo    el    sistema    de
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iirbanizaci6n   y   vivienda   pi-ogresivas,   constal.tin   en   forliia

detallada    eii    !os    expedieiites    teciiicos-    memoria    t6ciiica

y      planos      que      se      sonietali      a      aprobaci6n      de      la
Miinicipalidad   y   de   las  respectivas   empresas   de   servici()s

pdblicos.

Al.ticulo  14.  El  promotor queda  exonerado  de  la  obligaci6ii
de   construir   las   edificaciones   destinadas   a   eciuipaiiiielitos
comimitarios.   Por  su  parte   la   Mumcipalidad  preservara   y
maiitendra  las  reservas  de  suelo  I)ara  diclios  equipamielitos`

I)udielido     empreiider     sus     constl.iicciones     mediante      la
celebracj6n   de  coiivenios,   coiiiodatos  y  otros  mecanisiiios
lcgales.

C^PITULO 3: REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS.

Artfculo   15.  Pal.a  la  aprobaci6n  de  los  Diselios  Urbano  y
Arquitect6nico  de  un  proyecto  de  ui.banizaci6n  y  vjvienda

I)rogresivas    y    la    concesi6n    del    respectivo    Permiso    de
Construcci6n  Muiiicipal,  los  promotores  deberan  sujetarse  a
las  disposiciones  dcl  Reglamento  especial  elaborado  para  la
aplicaci6n  de  esta  Ordenanza  y  que  consta  como  Anexo  N°
8  de  la misma.

CAPITULO 4: DE LA EJECUCI0N Y RECEPCION.

^rticulo    16.    La    Unidad    de    Fiscalizaci6n    efectiiara    las
I.ecepciones      provisional      y      definitiva      de      las      etapas
autorizadas     de     las     obras     objeto     de     control     de     la
Municipalidad  y  coordjnara  con  Sindicatura  la  devolucidn
de   la  garantias,   asi   como  el   porcentaje  de   la  misma  qlle
debel-a   mantenerse   luego   de   suscrita   el    acta   de   eliti.ega
I.ecepci6n provisional.

Artfculo  17.  Una vez que el promotor del  proyecto presente
en   la   Dil.ecci6n   dc   Planificaci6n   y   Desarrollo   TeiTitorial
Municipal,    copias    certificadas    de    las    actas    de    entrega
r?cepci6n  definitiva  de  las  obras  de  ui.baiiizaci6n  sefialadas
en  el  Permiso  de  Construcci6il  Municipal  y  haya verificado
la  construcci6n  de  las  vjviendas,  otorgara  el  Certificado  de
Habitabilidad.

Artfculo   18.  Para  cada  nueva  etapa,  debera  tramitarse  el
respectivo    Permiso    de    Construcci6n    Municipal    en    la
Direcci6n      de      Planificaci6n      y      Desarrollo     Territorial
Municipal, siguiendo siempre el ,procedimiento sefialado.

Articulo  19.  Las  garantias que se otorguen  a favor,  tatito  de
la Municipalidad, como de las diferentes empresas pdblicas,

poi.      la      ejecuci6n      de      las      obras      de      urbanizaci6n,
corresponderan  exclusivamente  a  las  previstas  en  la  etapa
itiicial    o    en    su    caso    a    fas    subsigujentes,    cualido`    de

conformidad     con     los     cronograiiias     y     los     convenios
suscritos   por   los   interesados  colt   la   Municipalidad,   debali
erectuarse.

Articulo   20.    El    iiicumplimiento   de   los   cronogramas   y
collvenios   suscritos   para   la   ejecuci611   progresiva   de   las
obras  de  infraestructura  basica,   sera   causa  suficieiite  para

qiie    la    Municipalidad    djrectamente    o    a    traves    de    iin
constructor    privado    efectrie    dichas    obras    y    emita    los
respectivos  titu]os  de  cr6djto,  a  cargo  del  beneficiario  de  ]a
obra.

Artfculo  21.  La  vigencia  de  las  aprobacioiics  y  permisos  a
los  qiie  se  refiere   la  presente  Oi-denanza  sera  aquella  que
corresponda   al   plazo   niaximo   de   ejecuci6n   de   las   etapas
aprobadas.

DISPOSICI0N GENERAL

Articulo       22.       Aqiiellos       aspectos       que       no       est6n
especificamente    sefialados    en    esta    Ordenanza    para    los

proyectos    de    iirbanjzaci6n    y    vivienda    progresivas,    se
observaran las siguientes Ordenaiizas:

a)  "Ordenanza  que  I.cgula  las  Urbanizaciones,  Lotizaciones

y    Fi.accioiiamientos    de    Predios    Urbaiios    y    Rurales   del
Cant6ii  San  Jacilito  (le  Biieila  Fe.

ANEX0 NO  I

DE       LA       ORDENANZA       QUE       REGULA       LA
PLANIFICACI0N  Y  EJECUCI0N  DE  PROYECTOS
HABITACIONALES  DE   INTERES  SOCIAL  EN   LA
MODALIDAD   DF,   URBANIZACI0N   Y   VIVIENDA
PROGRESIVAS:

NORMAS DE ARQUITECTURA ESPEciFICAS.

a)      Todo   local   destinado   a   dormjtorio   sera   ventilado   e
ilumiiiado  en  foi.Iiia  natural,  esto  es  recibira  luz  y  aire
desde el  exterior.

b)      El    area   minima   de   ventanas   sera   del    20%   de    la
supcrficie del  local.

c)      Las     piezas     de     bafio     y     las     otras     dependencias
secundarias  podran  ventilarse mediante  ductos  de areas
Ilo menores a 0,36 m2.

d)     Los patios interiores no podran tener un area menor a 6
m2.,   y   ninguna  de  sus   dimensiones   sera  menor  a  2
nietros.

e)      F,n    viviendas    con    cielo    raso   horizontal,    la    altura
minima    paT'a    locales    habitables    sera    de    2.50    in.,
medidos desde el piso termjnado al cielo raso.

f)      El   bafio  no  se  podr5  comunicar  directamente  con   la
cocina.

g)      Para  el  calculo  del  cubicaje  de  aire  en  los  domitorios,
se tomara en cuenta un mfnimo de 9 m3., por persona.

h)      El  ancho  minimo  de  areas  de  circulaci6n  sera  de   I,20
in.,   en   programas   multifamiliares   y   de   0,90   in.   al
interior de  las unidades  de vivienda.`

I)       El  ancho  minimo  de  las  escaleras  sera  de  0,90  m„  en
vivjendas   unifamiliares   y   de    I.20   in.    en    escaleras
colectivas,    las   mismas   que   deben    cumplir   con   las
normas  inherentcs a la protccci6n contra incendios.
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j)       Lashuellasminimas  de  las escaleras seran de28  cm., y
la altura matima de la contrahuella de 20 cm.

k)     La dimensi6n minima de puertas:

-       Puerta de entrada:  2m., de  alto y o.90m., de ancho.-

Puerta   de   dormitorios   y   cocina:   2   in.,   de   alto   y
0.80m.,  de  ancho.-  Puertas  para  bafio:  2  m„  de  alto

y 0.70 in.  de ancho; y,

I)       La     construcci6n     debe     cumplir     con     las     normas
estipuladas    en    el    C6digo    de    la    Construcci6n    en
vigencia.

ANEX0 No 2

DE      LA      0RDENANZA      QUE      REGULA      LA
PLANIFICACI0N  Y  EJECUCI0N  DE  PROYECTOS
HABITACIONALES  DE  INTERES  SOCIAL  EN  LA
MODALIDAD   DE.  URBANIZACI0N   Y   VIVIENDA
PROGRESIVAS:

LINEAMIENTOS  Y  NORMAS  EN  RELACION  A  LA
CONCEPCI0N Y DISENO DEL SISTEMA VIAL.

I.-Organizaci6n Espacial.

El     sistema    vial    se    planteara    considerando    que    esta
infraestruc.tura   es   la   que   mayor   incidencia   tiene   en   los
costos   de   urbanizaci6n   y   que   las   demandas   de   ti.afico
vehicular    set.an    bastante    limitadas.    En    este    sentido    se
confebira  la  vialidad  no  solamente  como  espacio  destinado
a  a.bsorber  el  trafico  vehicular,  sino  tambi6n  como  espacio
de  sociaLizaci6n,  como  sistema  formal,  coino  estructura que
sostiene a los pi-edios y como referente pal-a la alineaci6n de
las edificaciones.

Para  efectos  de  la  organizacj6n  de  este  componente,  desde
el punto de vista funcional  se distinguirin ti.es tipos de vias:

a)      Colectoras.  Que  tienen por funci6n  principal  recoger el
trafico  vehicular  de  las  vfas  locales  y  conducirlo  a  ]as
aileriales   y    complementarjamente    servir   de   acceso
vehicular  a  los  predios  adyacentes.  Las  velocidades  de
circulaci6n   en   estas   vias   se   hallaran   comprendidas
entre 30 y 40 k/h.

b)      Locales.    Destinadas    a   dar   acceso    vehicular   a    los

predios   adyacentes,   con   velocidades   qiie   fluctuaran
entre 20 y 30 k/h; y,

c) .    Peatonales.  De servicio ;xclusivo pal.a la circulaci6n de

personas.

En  lo posib|e  la via colectora se planteara de manera tal  que
circunvale   al   asentamiento   y   conecte   al   mismo   con   la
vialidad de  la ciudad; deseablemente  sera bidireccional.  Los
accesos  podran   ser,  caracteriza,dos  con  medianas  o  isletas
debidamente forestadas.

A  la  Via ,Q  vf,as  colectoras  se  interceptaran  las  vias  locales,
las  cuales  podran  ser  solamente  unidireccionales,  a  fin  de

reducir  el  ancho  de  la  calzada  al  minimo  indispensable.  Uii
adecLiado  sistema  de  sefializaci6n  para  guiar  la  circulaci6n
vehicular otorgara seguridad a la operaci6n vehicular.

2.-Dimensiones Minimas.

2. I .-Vias Colectoras.

a)      Pal.a      un       solo      sentido      de      circulaci6n      y      sin
estacionamiento.

-        Ancho   de   via:    9m.    Calzada:    6m.,   Aceras:   A   cad.1

costado     i,50m.,    En    caso    de    incluii.    un   `carril    de
estacionamientos  adicionara  al  ancho  de  calzada  2,50
in.

b)      Para        doble        sentido        de        circulaci6n        y        sill
estacionamiento.

-        Anchodevia:  10,00m.-Calzada:  7,00m.

-        Aceras a cada costado:  I,50m.

-        En   caso   de   incluir   un   can.il   de   estacionamiento   se

adicionara al ancho de calzada 2,50 in.

2.2.-Vias  Locales.

a)      Para      un      solo      sentido      de      circulaci6n      y      sin
estacionainiento:

-        Anchodevia:6,00m.

-        Calzada:  3,00 in.

-        Aceras:  A cada costado  I.50 in.

-        En   caso   de   incluir   un   carril   de   estacionamiento   se

adicionai-a al  ancho de calzada 2,50 in.

b)      Para       doble       sentido       de       circulacidn       y       sin
estacionamiento:

-        Ancho de via:  8,40 in.

-        Calzada:6,00m.

-        Aceras:Acadacostado  I,20m.

-        En   ca§o   de   incluir   iin   carril   de   estacionamien[o   se

adicionara al anchc; de calzada 2',50 in.

2.3.-Vias de Retomo:

-        Anchodevia:8,00m.

-        Calzada:5,50m.

-        Aceras:Acadacoslado  I,25m.

-        Longitudmaximadevia:  60,00,in.

-        En   caso   de   incluir   un   carril   de   estacionamiento ,se

adicionara al ancho de calzada 2,50 in.
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2.4.-Vias  Peatonales:

-        Ancho de via:  6m.

-        Areapavimentada:  2m.

2.5.-Estacionamientos:

Se  observara  como  dotaci6n  minima  la  correspondielite  al
30%  del  total  de  soluciones  habitacionales  que  proponga  el

proyecto,  para  lo  cual  se  adoptara  una  area  minima  de   15
m2 por cada pla7,a de estacionamiento.
3.-     Pavimentos.

Se  ha distinguido  dos tip,9s de pavimentos,  flexible y rigido`
cuya   selecci6n   y   caracteristicas   deben   ser   definidas   cn
estrecha   correspondencia   con   las   condiciones   sociales   y
econ6micas de los futuros usuarios.

3. I .-Pavimento  Flexible.

Puede   ser   de   hormig6n   asfaltico   o   de   doble   tratamieiito
superficial  bituminoso.   En   forma  previa  a  la  construcci6n
de    este    pavimento    se    debera    cumplir    los    siguientes
requisitos:

a)      Determinaci6n de parametros de disefio.

b)      Resistencia   de   la  subrasante   (C.B.R.),   la   misma   que
servira como referencia de djsefio.

c)      Estimaci6n  del  t'rafico  vehicular  y  su  distribuci6n,  de
acuerdo a la carga por eje.

d)     Disefio  de  pavimentos  con  espesores  para  periodos  de
10 y 20  afros,  y,

e)      La  estructura  de  este  pavimento  se  hallara  compiiesta

por    una    capa    de    mejoraniiento,    base    granular    y
concreto asfaltico.

3.2.-Pavimento  Rigido.

Para  la  const'n`cci6n  de  la  calzada  con  pavimento  rigido  de
hormig6n  hidraulico,  se  considerara  desde  el  punto  de vista
tecnico  aspectos  como:  C.B.R.,  m6dulo  de  reacci6n  de  la
subrasante     y     el     trafico     vehicular.     La    estructura     sc
conformara   por   una   capa   de   mejoralniento   de   15   a   20
centimetros   de   espesor   y   una    losa   de   hormig6n   ciiyo
espeso'f  -entre   13   }'   17   centimetros-estara   de   acuerdo   al
disefio    con    una    fatiga    a    la    compresi6n    (Fc)    igual    a
300Kg/cm.2 a los 28 dl'as.

Para    el    disefio    de    pavimentos    con    doble    tratamiento
superficial     bituminoso     -D`T.S.B.-,     se     observaran     las
consideraciones     ya     sefialadas     para     el     pavimento     de
hormig6n   asfaltico,   con   la   excepci6n   de   que   la   capa   de
rodadura  estara  compuesta  por  un   riego   bituminoso,  una
capa  de  agregados  productos  de  trit`iraci6n  de  3/4",  luego
una  capa  de  betum  y  finalmente  otro  agregado  de  diametro
3/8".  En  caso  de  ser  necesarjo  ad|.cionalmente  se  co]ocara
un sello de arena.

El espesor total del  D.T.S.B.,  fluctuara entre  I.5  a 2 cm.

3.3.-Se  admitiran   otros  tipos  de  pavimentos  t6cnicamente

justificados.

ANEX0 N° 3

DE      LA      0RDENANZA      QUE      REGULA      LA
PLANIFICACION     Y     EJECUCI0N     PROYECTOS
HABITACI0NALES  DE  INTERES  SOCIAL  EN  LA
MODALIDAD   DE   URBANIZACION   Y   VIVIENDA
PROGRESIVAS:

LINEAMIENTOS  Y  NORMAS  EN  RELACION  A  LA
CONCEPCION  Y DISEN0 DEL SISTEMA DE AGUA
POTABLE.

I .- Modalidades de Abastecimiento.

a)      Abastecimiento  con  fuentes de  particulares:  Vertientes,

pozos y cuerpos superficiales.

En  esta  modalidad  el  promotor  debera  presentar  todos  los
estudios  y  anilisis  basicos-  hidrologia,  calidad  del  agua  y
tratamiento-,     costo     de     exi)lotaci6n     y     de     servicio     y
adjudicaci6n    de    la    fuente    para    el    uso    previsto,    que

garanticen  en  el  futuro  continuidad  en  la  distribuci6n  y  que
no se presenten conflictos de uso; y,

b)      Abastecimiento     a    partir    del     sistema    'pdblico     de
distribuci6n.

2.-Normativa para el Disefio.

En    cualquiera    de    las    dos    modalidades    sefialadas,    los
requerimientos y parinetros basicos de disefio,  se sujetaran
a la siguiente normativa:

a)      Periodo   de   disefio:   Se   considerara   la   consolidaci6n
total  dcl  asentamiento  de  acuerdo  con  el  uso  previsto:
Vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar.

b)     Diimetro     nominal     minimo     para     el     sistema     de
distribuci6n:  63  mm.,  clase de tuberia para una presi6n
de trabajo minima igual  a la presi6n est6tica maxima a
la que se sometera la tuberia.

c)      Materiales:       PVC       tipo       presi6n       con       uniones
elastom6ricas.  Unicamente se aceptarin  materiales  con
control de calidad INEN.

d)      Dotaci6n    media    final    180    I./Hab-d.    El    proyectista

puede     proponer     y    justificar     otros     valores     para
proyectos especificos.

e)      Gasto   de   disefio   para   sistema   de   distnbuci6n.   Hora
maxima (factor 2,3).

I)      Presi6n  dinamica  minima:   10  inca.  Para  la  edificaci6n
mu].ti familiar se debera justificar el valor.

g)     Presi6n estatica maxima:  40-60 inca.

{
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h)     Velocidad maxima en tuberias: 2,5 in/s.

i)       Estructuraci6n    de    la   red:    En    malla   para   circuitos

principales y abierta para secundarios.

j)      Accesorios.

-        Valvulas  en   inicio  de  tramos  abiertos,  las  necesarias

para pemitir una sectorizaci6n adecuada; y,

-        Los   accesorios   de   derivaci6n   como   Tee,   Cruz,   etc.,

para  empalme  futuro  de  tuberias  secundarias  deberan
quedar   instalados,   referenciados   y   provisionalmente
tap,onados.

k)     Profundidad  minima  de   instalaci6n:   0,60m.,  sobre  la
clave  de  tuberia.  Se  debe  proceder  a  la excavaci6n  de
zanjas       e       instalaci6n       de       tuberias       luego       de
concluidas  las  obras  de  movimiento  de  tierras  a  nivel
de  subrasante definitiva de  calzada.  La ubicaci6n en  la
calzada sera la determinada por la Empresa EMAPSA-
BF, y ademas estos sean revisados por el Departamento
Tecnico de la Empresa de Agua Potable y Saneamiento
Ambiental.

I)      El promotor realizara las pruebas normadas de presi6n,
antes de proceder al relleno de zanjas; y,

m')    Acometidas   domiciliarias.    Diimetro   nominal:    I/2".
Material:  PVC  de  presi6n,  polietileno  de  alta  densidad
con uniones termosoldadas no se admitiran uniones con
bridas ajustables, piezas de inserci6n estandarizadas de
bronce o plastico.  Valvulas de compuerta de bronce de
calidad comprobada.

ANEXO N. 4

DE      LA      ORDENANZA      QUE      REGULA      LA
PLANIFICACION  Y  EJECUCION  DE  PROYECTOS
HABITACIONALES  DE  INTERES  SOCIAL  EN  LA
M.ODALIDAD   DE   URBANIZACION   Y   VIVIENDA
PROGRESIVAS:

LINEAMIENTOS  Y NORMAS  EN  RELACION  A  LA
CONCEPCION  ,iY    DISEN0    DEL    SISTEMA    DE
ALCANTARILLAD0

1.I    Concepci6n del sistema.

Debe ser t6cnica, econ6mica y ambientalmente factible para
las condiciones especificas del area y el caracter final de las
mismas  y permitir  su  implementaci6n  por etapas  8ucesivas

'hasta    lleBar    a    un    nivel    adecuado    de    evacuaci6n    y

disposici6n   final   de   agua  residu?I   y   pluvial, .sin,  que   se

produzcan  problemas relacionados  con  escorrentia desde  la
terminaci6n de la primera etapa.

Se    debe     estudiar    especificamente    el     area    tributaria
colaborante   con   escorrentia   ai  ,nivel    superiori  al    de  ila
urbanizaci6n   .y   proyectar  ;y   construir   como   parte. de   la

primera    etapa    obras    de    protecci6n    como    cunetas    de
coronaci6n u otras con adecuadas:descargas.

\

2.-    Selecci6n del Tipo de Sistema de Alcantarillado.

Se    considerardn    los    sistemas:    Separativo-    sanitario    y

pluvial;  combinado conducci6n conjunta de agua residiial  y
pluvial-;  y,  mixto  parte  del  area  con  sistema  separativo  y
parte    con    sistema    combinado-.    Para    su    selecci6n    se
estudiara   la   factibilidad   en   funci6n   de   las   caracteri§ticas
locales      especificas      del      area     y      la     posibilidad     de
implementaci6n por etapas sucesivas, cada una de las cuales
debe  formar parte de la soluci6n integral. pero manteniendo
desde   el   inicio   de   operaci6n   del   sistema   condiciones   y
seguridad adecuadas.

En cuanto a materiales, estructuraci6n de la red, tratamiento

y  disposici6n  final,  se  deb'en  emplear tecnologias  probadas
y    sancionadas     con    experiencias    satisfactorias    y    que
garanticen   la   sostenibilidad   del  sistema,   sin   crear  cargas
imprevistas  o  condiciones  deficitarias  a  los  usuarios  o  que
atenten contra la salud phblica y el medio ambiente.

En  atenci6n a  las caracteristicas del  area de emplazainiento,
se pueden proponer las siguientes alternativas:

a)      Sistemas   de   evacuaci6n   separativos,   combinados   o
mixtos.

b)     Sistema     con     disposici6n     final     en.     sistemas     de
alcantarillado  pdblico  existentcs  o  disponibles  en  un
futuro inmediato.

c)      Sistemas    particulares    con    soluci6n    de    evacuaci6n,
tratamiento    y    disposici6n    final.    Agua   pluvial    con
descarga  a  cauces  naturales  y  agua  residual  precedida
de tratamiento.

d)     Sistemas convencioriales de alcantarillado.
I

e)     Sistemas  de  diinetros  menores,. con  implementaci6n
de pozos s6pticos particulares y sin arrastre de s6lidos,
con tratamiento o descarga a sistemas pdblicos; y,

f)      Si  las  caracteristicas  del  area  lo  permiten  se  admjtira
evacuaci6n   y   disposici6n   selectiva   de   agua   residual
"gris"  -lavabos,  duchas  y  "negra"-  sanitarios,  cocina y

lavanderia y utilizaci6n  de  efluentes  tratados,  con  fines
de irrigaci6n selectiva u otros.

De   acuerdo   al   sistema   seleccionado   se   deben   tomar   las

previsiones    necesarias    en    la    disposici6n    de    desagiies
intemos   y   de   acometidas   futuras..  Los   locales   para   uso
sanitario  -inodoros,  lavabos  y  fregaderos-  en  el  interior  de
las viviendas,  deben ser consideradq,s  implementando todas
las  instalaciones  de  evacuaci6n  y  alimentaci6n,  aunque  la
disponibilidad   de   artefactos   est6   prevista   en   una   etapa
fufura.

Por    economia    del     sistema    en    zonas    de    top:ografia
desfavorable,  se  admitirin  servidumbres  de  alcantaril]ado
siempre  que  se  emplacen  en 'los  espacios  exteriores 'de  las
viviendas; y,                                                                                             '

3+-    Especificacibnes  Minimas  para. el  Disefio`del  Sistema
de Alcantarillado.
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a)      Periodo de  disefio.  Las  obras  se diseiiaran  coiisideraiido
la   consolidaci6n   total   del   aseiitailliento   con   e]   tjpo   o

tipos de  edificaciones  previstas.

1))      Densidad.        Se       considerara       la       densidad        bi-iita

colTespolldieiite   a   la   fase   de   consolidaci6ii   total   del
asentamieiito`       asumiendo       5       Hab./vivienda       iiai.a
vivienda  iiiiifamiliar  y  5  Hab./departameiito  en  cl  caso

de  la vivienda  multifamiliar.

c)      El   gasto  medio  de  agua  residual  se  calculara  con  i`n
factor  de   I.etonio   de   0,85   -uso   dom6stico   del   agua-.
Para    las    baterias    ptiblicas    se    considerara    im    uso
`sitnultaiieo  del  100%.

d)      Para  el  calculo  de  la  escorreiitia  p]uvial  se  eiiipleai-ti  el

m6todo racional  americano,  asuiiiiendo  lo siguiente:

-        Coeficiente   de   escorrentia:   Media   ponderada   de   las

iiiipemieabilidades  finales  de  las  superricies  integrantes
-etapa  final.

-         Eciiaciones   o   curvas   locales   de   intensidad   dui-aci6n

frecliencia,  utilizando  periodos  de  retorrio  de   ]0  altos

para  Colectores  secundarios,  princjpales  y  descargas.  5
afros     para     laterales     y     50     alios     para     obras     de

protecci6n;  y,

-Tielllpo  de  concentraci6n:   10  miniitos  para  edificaci6Ii

densa    y     15     miiiutos    para    edificaci6n    con    retii.os
laterales  y  frolitales.  Para  areas  extemas  ]os  tiempos  de
concentraci6n  se  calculai.an  con  aplicaci6n  de  formulas
aproximadas djspoiiibles eii  la  litei.atura  tecnica.

e)      Diametl-os  minimos.

-         Sistemas      saiiitarjos      convencionales      -tuberi'as      de

liormig6n  simple prefabricadas:  I 50  mm.

-         Sistemas    pluviales    o    combinados   convencionales,    -

tuberias de  H.S prefabricadas-:  300 mm.

-         Sistemas    sanitarios    Tio    convciicionales    -tuberitis    de-

PVC     tipo     sanitario     reforzado-:      150     mm.,     para
colectores   priricjpales   y   secundarios,    loo   mm.,   pal.a
laterales.

-         Acometidas       sanitarias       domiciliarias:        loo       mm.,

pluviales  o  combinadas:   150  mm.

f)       Velocidades  iiiaximasasecci6n  llena(V):  5  in./S.

g)      Secci6n   mojada   maxima   coil   caiidal   de   etapa   filial:
0,75  D.

h)      Gasto miiiimo  de comprobaci6n  de  velocidad  =1,5  I/S.

i)       Pozos  de  visita  y  accesorios.   Para  lograr  ecoiiomia  cn
los     costos     de     coiistrucci6n     y     maiiteiiiiiiieiito,     el

proyectista  debe  consideral.  cl  lltimero  jndisi)ellsable  y
la   simplificaci6n   posible   de   su   estructura,   lo   ciial   es
dependjente  de  las  disponibili(lades  presentes  o  eii  iui
futuro   ilimedlato   de   equipos   para   mantenimiento   dc

colectoi.es  por  parte  de  ETAPA.  En  sustituci6n  parcial
o  total   de   las  estmctiiras  de  visjta  convencionales,  se
debe  considerar e]  elTipleo  de:

-         Teniiiiial   de    liiilpieza   (TL)   al   comieiizo   de   tramos

laterales.

-         Tubos de iiispccci6n (TIL) en puntos intermedi.os;  y,

-        Cajas  de paso subterraneas en cambios de dii-ecci6n  y/o

secci6n.

El  I)royectista  debe  catastrar y refei.enciar todos  los  pozos y
cajas  de  conexi6n  y  I)re`sentar  los  plalios  de  obra  colt  todos
los  datos  I)ara  identificaci611.

j)       Pr.ofundidades   miiiimas   de   tuberias   y   colectores.   Se
deben  excavar  las  zalljas  luego de  terminadas  las  obras
de  movimientos  de  tierra  hasta  el  nivel  de  subrasante
definitiva.  Profundidad  niinima  sobre  la  clave:  0,60  in;

y'

k)      Los   colectorcs   de   alcantarillado   deben   emplazarse   a
distancias  iuliforiTies  paralclas  a  la  linea  de  vereda,  al

lado    contrario    del    emplazamiellto    de    tiiberias    de
disti.ibuci6n`   manteniendo   las   distaiicias   y   todas   las
regiilaciones  de  ubicaci6n  determinadas  por parte  de  la
Emprcsa EMAPSA-BF.

La  presente  Ordenanza  entrara  en  vigencia  a  pal-tjr  de  su
aprobaci6n  por parte  del  GAD  Municipal  de  San  Jacinto  de
Bueiia   Fe,   sin   perjuicio   de   su   publicaci6n   en   el   Registi.o
Oficial.

Dado   en    la   sala   de   sesiones   del    Gobiemo   Aut6nomo
Descentralizado  Muiiicipal  de  San  Jacinto  de  Buella  Fe,  a
los  24  di'as del  iTies de Febrero del  2012.

f.) Sr.  Luis Ram6Ii Zambrano Bello, Alcalde del Canton.

f.) Al).  Sixto Parra Tovar, Secretario del Concejo.

CERTIFICAD0    DE    DISCUSI0N:    Que    la,  presente
ORDENANZA  QUE  REGULA  LA  PLANIFICACI0N
Y    EJECUCI0N    DE    PROYECTOS    HABITACIO-
NALES  DE  INTERES  SOCIAL  EN  LA  MODALIDAD
DE  URBANIZACI0N  Y  VIVIENDA  PROGRESIVAS,
rue discutida y aprobada, por el  Concejo Canlonal  de Buena
Fe   en   Sesioiies   Ordinarias   de   Concejo   de   fecha    13   de
Febrei.o del  2012 y 24  de  Febrero del  2012, de conformidad
a lo qiie estable el  Art.  322,  inciso tercero del  COOTAD.

f`.) Ab.  Sixto Parra Tovar, Secretario del  Concejo.

ALCALDIA  DE  BUENA  FE.-  Buena  Fe,  29  de  Febrero
del  2012,  a  las   lohoo.-VISTOS:  Por  cuanto  la  Ordenaiiza

que    {intecede    retine    todos    log    I.eqiiisitos    legales   y   con
fiindaiiiento   ell   el   Ai.t.   322,   inciso   cuarto   del   COOTAD,

queda  saiicioiiada;  y,  de  coliforniidad  coil  lo  que  dispone  el
All.   324  del  COOTAD.   Proindlguese  y  Publiquese,  en  la
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pagina  Web  de  la  lnstituci6n  y  demas  medios  de  difusi6n.
EI  Secretario General cumpla con lo que dispone el Art.  324
inciso.segundo del COOTAD.

f.) Sr.  Luis Ram6n Zambrano Bello, Alcalde del Cant6n.

CERTIFICACION.-     La    Secretaria    del    Concejo    del
Gobiemo   Aut6nomo   Descentralizado   Municipal   de   San
Jacinto  de  Buena  Fe,  certifica  que  el  sefior  Luis  Zambrano
Bello Alcalde del  Cant6n  Buena Fe,  sancion6 la Ordenanza

que antecede  en  la  fecha  sefialada.- Lo  certifico.- Buena Fe,
29  de Febrero del  2012;  a  las  loh30.

f.) Ab.  S,ixto Parra Tovar.  Secretario del Concejo.

CERTIFICO:  Que  la  copia  que  antecede  es  id6ntica  a  su
original.-f.) Ilegible, Secretario General del Municipio.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAI.IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINT0 DE

BUENA FE

Considerando:

Que,   la  Constituci6n   de  la  Repdblica  del   Eciiador  en  su
articulo    238    y    el    C6digo    Organico    de    Organizaci6n
Territorial  Autonomia  y  Descentralizaci6n  en  sus  articulos
1  y  5  consagran  la  autonomia  de  los  gobiemos  aut6nomos
descentralizados;

Que,   el   articulo   57   literal   b)   del   C6digo   Organico   de
Organizaci6n  Territorial,   Autonomia  y   Descentralizaci6n,
en   concordancia  con  el   articulo  492   ibidem  establece   la
facultad   de   los   concejos   municipales   regular.   mediante
ordenanza,  la aplicaci6n  de tributos previstos en  la Icy  a su
fayor;

Que,  el.articulo  172  del  C6digo  Organico  de  Organizaci6n
Territorial,        Autonomia        y        Descentralizaci6n,        en
concordancia  con  el  articulo  300  de  la  Constituci6n  de  la
Repdblica del Ecuador, sefiala que la aplicaci6n tributaria se

guiara   por   los   principios   de   generalidad,   progresividad,
eficiencia,     simplicidad     administrativa,     irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que,  el  articulo  546  del  C6digo  Orgdnico  de  Organizaci6n
Territorial,   Autonomia   y   Descentralizaci6n,   establece   el
impuesto de Patentes Municipales.

Que,   los   Gobiemos   Aut6nomos   Descentralizados   estan
llamados  a  fortalecer su  capacidad  fiscal;  a  fin  de  disponer
dc mayores recursos econ6micos para la ejecuci6n de obras

y   prestaci6n   de   servicios   pdblicos   que   promuevan   del
desarrollo integral del cant6n;

En uso de sus atribuciones y facultades,

Expide:

LA  REFORMA  A  LA  ORDENANZA  QUE  REGULA
LA            I)ETERM INAC16N,            CONTROL            Y
RECAUDAcldN   DEL   IMPUEST0   DE   PATENTE
MUNICIPAL EN EL CANTON BiJENA FE

CAPITULO I

PRINCIPI0S Y ELEMENTOS BASICOS DEL
TRIBUT0

Art.   1.-   Objeto   del   tributo   de  patente.-   EI   Objeto   del
impuesto   de  Patente   es   qiie   los   agentes  econ6micos   que
desarrollen  actividades  liicrativas  en  el  Cant6n  Buena  Fe  y

que  configuren   el   hecho   generador  dispuesto  por  la  Ley
para  este  tributo,  retribuyan  al`ualmente  a  la  Municipalidad
mediante aportes pecuniarios equitativos.

Art.  2.-  Obligatoriedad  para  el  ejercicio  de  actividades.-
Para   el   ejercer   legalmente   cualquiera   de   las   actividades
econ6micas  que  configuraren  el   hecho  generadctr  de  este
tributo,   estas   se   deberan   inscribir   en   el   registro   de   la
Administraci6n  Tributaria  Municipal  y  obtener  anualment`e
la Patente Miinicipal.

No  obstante,  la Patente  Municipal  no autoriza  la practica tle
actividad   alguna,   por   ]o   que   previa   la   ti.amitaci6n   de   la
Patente,  se  debera  gestionar  la  obtenci6n  del   Permiso  de
Funcionamiento Municipal  en  la  Direcci6n  de  Planificaci6n
Municipal,  o  en   las  respectivas  dependencias  municipales
competentes.

Art. 3.- Hecho generador del tributo.- El hecho generador
del    tributo    de    Patente,    es    el   ejercicio    permanente    de
actividades         comerc iales,         industriales,         financieras,
inmobiliarias,    y   profesionales    en    libre   ejercicio,    en    el
Cant6n Buena Fe

A  efectos  de  este   impuesto,   se  considei.a  como  ejercicio

permanente   de   una   actividad   econ6mica,   aquel   que   se
I.ealizare  por  un   lapso   superior  a   los   tres   meses,   ya   sea
mediante  eventos  diarios  o  peri6dicos,  conseciitivos  o  no,
dentro de un mismo afro calendario.

Art. 4.-Sujeto activo.-El sujeto activo qe este impuesto es
el  Gobiei.no  Aut6nomo  Descentralizado  Municipal  de  San
Jacinto  de  Buena  Fe,  quien  ejerce  su  potestad  impos.itiva
otorgada por  las  leyes  vigentes.  El  6rgano  competente  para
administraci6n     de     los    tributos     es     la    Administraci6n
Tributaria  Municipal  que  recae  en  la  Direcci6n  Financiera
Municipal, y la ejecuta a traves del Departamento de Rentas
Municipales.

Art.  5.-Sujeto pasivo.-  Son sujetos pasivos de este tributo,
todas    las   personas    naturales   y   juridicas,    nacionales    o
extranjeras,     que     realicen     recurrentemente     actividades
comerciales,     industriales,     financieras,     inmobiliarias     y

profesionales   sin   relacidn   de   dependencia,   en   el   Canton
Bi`ena Fe.

Art.  6.-  Base imponible  y  ejercicio econ6mico graval)[e.-
La   base   gravable   o   imponible   de   este   impuesto   es   el

patrimonio, tangible e/o intangible, determinado al final del
ejercicio      econ6mico      inmediato      anterior,      de      la(s)
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actividad(es)   que   con  igurare(n)   el    hecho   generador   de
este    tributo.    El    patrimonio    se    calculara    contablcmente
mediante    la    siguiente    fat.mula:    Activo    Total    ~    Pasivo
Total.    El    ejercicio   econ6mico    fiscal    se    inicia    el    I"   de
enero y concluye el  31  de  diciembre del  mismo  afro.

Art.   7.-   Naturaleza   del   tributo.-   La   natwraleza   de   este
tributo es dec]arativo, anual  y cqultativo.

Art.      8.-      Declaraci6n      de      la      base      imponible      y

I)erjodicidad.-   Este   tributo    es   bdsicamente   declaratjvo,
y      la      base      imponible      del      mismo      se      presentara
fundamentadamente  por  los  sujetos  pasivos,  tanto  al  inicio
de    la(s)    actividad(es),    como    postcriormente    cada    afio,
mientras    dune    la    activjdad,    dentro    de    los    plazos    q`Ie
establece  la  Icy  y  la  presente  ordenanza.  Sin  embargo`   la
base  gravable  podra  ser  determinada  por  el  sujeto  activo
cuando  se  configuraren  los  casos  expuestos  en  la  Ley  y  en
esta ordenanza.

Art   9.-  Tasa   impositiva   e   impuesto   causado.-   La   tasa
impositiva   de   esta   ordenanza   se   rige   por   los   principios
constitucionales    y    tributarios    establecidos,    tales    como:

generali dad,          equidad,         progresividad,          simpl i cidad
administrativa, transparencia y suflciencia recaudatoria.

Para  el  efecto  se  establece  una  tabla  que  distribuye  16gica,

progresiva    y    convenientemente    los    patrimonios    dc    las
actividades,  mediante  estratos  o  rangos.  A  los  patrimonios
de  cada  rango  se  les  aplicara  una  tasa  o  porcentaje  siniple

para  la  detemlinaci6n  del  impuesto  causado  de  la   Patentc
Municlpal.        La        tasa        impositiva       se        incrementara

gradualmente  para  los  rangos  de  patrimonios  mayores.   EI
valor  del  impuesto  causado  o  Patente,  determinado  por esta
via,   alcanzara   el   monto   maxjmo   determinado   por   la   Icy
vigente.

CAPITUL0 11

0BJETIVOS, DEBERES Y 0I}LIGACI0NES DEL
SUJETO ACTIVO.

Art.   10.-   Objetivos   principales   de   la   Administraci6n
Tributaria  Municipal.-  Con  la  finaljdad  de  administraT  y
I.ecaudar  efectivamente  los  derechos  de  este  impuesto,  en
sintesis,  Ia  Adminjstraci6n  Tributaria  Municipal  apuntara  al
control  y  cierTe de  las siguientes  brechas:

a)      Brecha  de  lnscrioci6n:  Comprende  la  diferencia  entre
todos   los  sujetos  pasivos  que  realizan   las  actividades

que configuran el  hecho generador de este tributo, y  los
sujetos    pasivos    de    este    tributo    que    se    encueiitran
registrados en el  correspondiente catastro.

b)     Brecha  de  Declaraci6n:  Comprende  la  diferencia  entre
los   sujetos   pasivos   de   este   tributo   registrados   en   el
corTespondiente   catastro,   y   el   ndmero   de   ellos   que

presentan  su  declaraci6n  anual  de  la base  imponible.

c)      Brecha   de   Pago:   Comiirende   la   diferencia   enti.e   los
sujetos  pasivos  que  se  acercan   a  declarar  de   la   base
imponible  del   tributo.   y   aquellos  sujetos   pasivos  que

posteriormente  a  la  declaraci6n  se  acercan  a  pagar  el
impuesto determjnado.

d)      Brecha de Veracidad:  Se refiere  a  la diferencia entre el
valor  del  patrimonio  declarado  por  los  sujetos  pasivos,

y  el  real  valor  del  patrimonio  de  la  actividad  sujeta  a
este tributo.

Art.    11.-    Deberes    de    la    Administraci6n    Tributaria
Municipal.-  Pare  el  cumplimiento  de  los  objetivos  de  la
Administraci6n  Tributaria  Municipal,  el  Departamento  de
Rentas debe cumplir agil,  oportuna,  eficaz y eficientementc
los procesos de gesti6n tributaria:

a)      Administraci6n del catastro de contribuyentes;

b)      Socializaci6n,  gesti6n  persuasiva  y  facilidades  para  el

Pago;

c)      Determinaci6n del tributo;

d)     Control de omisos y diferencias;

e)      Atenci6n de reclamos;

f)      Gesti6n de cobranza coactiva.

Para   cada   uno   de   estas   fases   se   aplicaran   las   practicas,
mecanismos,       herramientas       (equjpos       y       programas
tecnol6gicos),  e  instrumentos  (formularios,  bases  de  datos,
alcrtas,   controles`   etc.   etc.)   mas  adecuados   para  su  cabal
cumplimiento.  Se  procurara  contar  con  el  equipo  adecuado
de    funcionarios    de    oficina   y   campo,    especializado   en
tributaci6n,     que     estaran     liderados     por     el     jefe     del
departamento, como responsable final de la veracidad de los
hechos.

Art.         12.-        Administraci6n        del        Catastro        de
Contribuyentes.-       La       primera       obligaci6n       de       la
Administraci6n   Tributaria   es   mantener   permanentemente
actualizado  el  catastro  de  los  contribuyentes,  para el  efecto
abrira  un  expediente  para  cada  uno  de  ellos  y  registrara
oporti]namente   cada   uno   de   los   aspectos   del   ciclo   de   la
actividad ecoii6mica desarrollada:

-         Iniciodeactivjdades;

-        Inscripci6n  en  el  catastro  municipal  y  obtenci6n  de  la

patente;

-        Actualizaci6n de datos;

-        Suspension temporal;

-         Reiniciodeactividades;

-        Cese dcfinitivo de actividades.

Art.   13.-  Inscri|]ci6n  en  el  registro  de  contribuyentes.-
Para   el   registro   de   los   contiHbuyentes   la   Administraci6n
Tributaria    Municipal     proporcionara    el     Formulario     de
Inscripci6n  de  Patcnte,  y  de  acuerdo  a  la  naturaleza  de  la
actividad    se     le    asignara    un    c6digo    de    Clasificaci6n
lntemacional    Industrial    Uniforme    -CIIU-.    Sin    embargo

para  evitar  la  duplicaci6n  de  un  mismo  contribuyente  en  la
base   de   datos   de   este   tributo,   o   de   otros   impuestos   y
servicios,  la  base  de  datos  del  sistema  para  la  inscripci6n,


