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f.) Dr. Eduardo Mendoza Palma, Alcalde del Canton.

CERTIFICACION: La Secretaria del Concejo del
Gobierno Autonomo Descentralizado de San Jacinto de
Buena Fe, certifica que el seffor Dr. Eduardo Mendoza
Palma, Alcalde del canton San Jacinto de Buena Fe,
sancioné la Ordenanza que antecede el dia 17 de julio del
2014.- Lo certifico.

Buena Fe, 11 de noviembre del 2014.

f.) Ab. Sixto Ganchozo Mera, Secretario del Concejo.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DE SAN JACINTO DE BUENA FE

Considerando:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que toda persona tiene derecho a un
hébitat seguro y saludable. a una vivienda adecuada y
digna. con independencia de su situacion social y
economica.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, indica que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda.

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador, reconoce el derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 4 literal f). del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
instituye que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
tienen entre uno de sus fines la obtencion de un hébitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su
derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas
competencias.

Que, el Articulo 436 del Cédigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon autoriza a los
concejos a acordar y autorizar la venta, permuta o hipoteca
de los bienes inmuebles de uso privado. con el voto de los
dos tercios de los integrantes.

Que. el Art. 415 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, prevé, que son
bienes municipales aquellos sobre los cuales las
Municipalidades ejercen dominio.

Que, el Art. 419 literal c¢) del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
prevé, que constituyen bienes de dominio privado del GAD
Municipal, los bienes mostrencos situados dentro de las
respectivas circunscripciones territoriales.

Que. el GAD Municipal de Buena Fe, a través de la
Direccion Financiera. mantiene el inventario valorizado de
los bienes de dominio privado, en estricta aplicacion de lo
dispuesto por el Art. 426 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, en el Canton existen bienes inmuebles urbanos en
posesion de vecinos del lugar, los que en la actualidad
carecen de justo titulo de dominio, y que por disposicion de
la ley son de propiedad del Municipio, hecho que constituye
un problema de orden social, que debe ser solucionado por
esta ocasion.

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que.
cuando por resolucion del organo de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, se requiera regularizar y
legalizar asentamientos humanos consolidados de interés
social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad,
de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer
la particion administrativa siguiendo el procedimiento y
reglas establecidos en esta ley:

Que, el articulo 596 reformado del COOTAD dispone la
expropiacion especial para regularizacion de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion
urbana, con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana,
de propietarios particulares. los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales. mediante
resoluciéon del organo legislativo, pueden declarar esos
predios de utilidad publica e interés social con el proposito
de dotarlos de servicios bésicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios. adjudicandoles los lotes
correspondientes: y:

En uso de las facultades conferidas en el Art. 57 letra a)

del Codigo Organico de Organizacion Territorial.
Autonomia y Descentralizacion.
Resuelve

EXPEDIR: LA ORDENANZA QUE REGULA EL
PLAN  SOCIAL  MASIVO  DE  ADJUDICACION,
ESCRITURACION Y VENTA  DE  TERRENOS
MOSTRENCOS,  FAJAS, LOTES Y ASENTA-
MIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLI-
DADOS, UBICADOS EN LA ZONA URBANA, ZONASN
DE EXPANSION URBANA, CABECERAS PARRO-
QUIALES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON
SANJACINTO DE BUENA FE.

CAPITULO
GENERALIDADES

Art. 1 .- Ambito de aplicacion.- La presente ordenanza
serd aplicada en las dreas urbanas. zonas de expansion
urbana, cabeceras parroquiales y centros poblados del
canton Buena Fe.
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Art. 2.- La posesion.- Se entendera a la posesion como la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y
duefio por el lapso minimo de 5 (cinco) afios para el caso
de bienes mostrencos previamente declarados como tales:
y de 10 (diez) afos para el caso de asentamientos
poblacionales consolidados, sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona
en su lugar y a su nombre.

Art. 3.- Beneficiarios.- Seran beneficiarios de la
legalizacion y adjudicacion de terrenos mostrencos y de
asentamientos humanos consolidados de interés social las
personas que demuestren haber estado en posesion del
terreno de acuerdo a lo que dispone el articulo anterior.

CAPITULO N
DE 1LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALLES

Art. 4.- Bienes municipales de dominio privado.- Se
entenderan como tales los seitalados en el Art. 419 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 5.- Bienes Mostrencos.- Se consideran a los bienes
inmuebles que carecen de propietario o duefio conocido, y
que no tengan un titulo debidamente inscrito. Para los
efectos de esta ordenanza, a los bienes mostrencos se los
clasifica en:

Lotes.- Se entienden aquellos terrenos en los cuales, de
acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una
construccion independiente de las ya existentes o por
levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son
utilizados por los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a
programas de vivienda de interés social, con el compromiso
de cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria, para
garantizar el derecho a la vivienda.

Fajas.- Por fajas municipales o metropolitanas se entienden
aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccion  independiente de las
construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente,
de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas
como espacios verdes o comunitarios. Las fajas municipales
o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el
procedimiento de publica subasta. por los propietarios de
los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas
que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente
inscripcion en el registro de la propiedad seran nulas.

Art, 6.- Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados.- Se consideraran a los bienes inmuebles
descritos en el Art. 4 de la Ordenanza de Regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados en
Suelo Urbano y de Expansion Urbana del cantén Buena Fe,
y que se encuentren en posesion de los peticionarios por un
lapso pacifico e ininterrumpido de diez (10) afios.

Art. 7.- Adjudicacién forzosa.- De acuerdo al articulo 482
del COOTAD, cuando una faja de terreno hubiere salido a
la venta mediante el procedimiento de publica subasta y no
se hubieren presentado como oferentes ninguno de los

propietarios colindantes, el  Gobierno  Municipal
procedera a expedir el respectivo titulo de crédito por
un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del
propietario colindante que. a su juicio, sea el mas apropiado
para adquirirla, valor que se cubrira por la via coactiva. si
se estimare necesario y sin que dicho propietario pueda
rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir la
mencionada faja. Para tal pago el GAD Municipal podra
otorgar plazos de hasta cinco afos. En el caso de
propietarios pertenecientes a grupos de atencion prioritaria,
el GAD Municipal tomara medidas de accion positiva. Si
unicamente existe un colindante la adjudicacion forzosa
sera directa.

Art. 8.- Procedencia de la legalizacion de bienes
inmuebles municipales.- Son los bienes mostrencos que
determine la Ordenanza que Reglamenta el Proceso de
Legalizacion de los Bienes Inmuebles. Vacantes o
Mostrencos al Patrimonio del GAD Municipal de San
Jacinto de Buena Fe y los asentamientos poblacionales que
determine la Ordenanza Reformada de Regularizacién
de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
en Suelo Urbano y de Expansion Urbana del cantén
Buena Fe.

Sobre los lotes, fajas y excedentes se estara a lo que
dispongan los  Art. 481 y 481.1 del Cédigo Organico
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
reformado.

CAPITUVLO I

REQUISITOS PARA SOLICITAR LA
ADJUDICACION Y VENTA DE LOS BIENES
MOSTRENCOS Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE
HECHO Y CONSOLIDADOS EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA

Art. 9.- De las personas en posesion de los bienes
maostrencos.- Se requiere:

a) Formulario tnico que contenga la solicitud dirigida al
sefior Alcalde requiriendo la legalizacion del bien
inmueble que mantiene en posesion.

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

¢) Levantamiento planimétrico del area de terreno de! que
se solicita la venta, en modelo tipo emitido por el
departamento de planificacion y desarrollo territorial,
previo el pago de la tasa correspondiente.

d) Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad de poseer o no bienes inmuebles.

e) Declaraciéon juramentada notariada que contenga: Que
no hay reclamo. discusion o propietario legitimo sobre
la propiedad o derechos reales que se aleguen respecto
al terreno del que se solicita la legalizacion. Que no ha
realizado anteriormente un tramite similar. Que indique
sobre la posesion pacifica del bien por un lapso
ininterrumpido de cinco (5) afios. Que contenga el
estado civil del solicitante que acredite la union de
hecho. de ser el caso.
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f) Certificado de No Adeudar al GAD Municipal.

g) Certificado de Avalios y Catastros donde conste si esta
registrado en el sistema.

Art, 10.- De las personas que deseen adquirir fajas
de terrenos.- Se requiere:

a) Formulario inico que contenga la solicitud dirigida al
sefior Alcalde requiriendo la legalizacion de la faja que
mantiene en posesion.

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

¢) Levantamiento planimétrico del drea de terreno del que
se solicita la venta, en modelo tipo emitido por el
departamento de Planificacion y Desarrollo Territorial,
previo el pago de la tasa correspondiente.

d) Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del bien al que desea incorporar la faja de
terreno solicitada.

e) Declaracion juramentada notariada que contenga; Que
no hay reclamo, discusion o propietario legitimo sobre
la propiedad o derechos reales que se aleguen respecto
al terreno del que se solicita la legalizacion; y, que no
ha realizado anteriormente un tramite similar.

f) Certificado de No adeudar al GAD Municipal.

g) Certificado de Avalaos y Catastros donde conste si esta
registrado en el sistema.

h) Copia del pago de Impuestos Prediales al dia de ser el
caso.

Los procedimientos de la subasta a la que se refiere el Art.
42 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, que
sustituye el articulo 481, para este caso, seran debidamente
reglamentados.

Art. 11.- De las personas en posesion de los bienes en
Asentamientos Poblacionales de Hecho o Consolidados.-
Se requiere:

a) Formulario Gnico que contenga la solicitud dirigida al
sefior Alcalde requiriendo la legalizacion del bien
inmueble que mantiene en posesion.

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

¢) Levantamiento planimétrico del drea de terreno del que
se solicita la venta, en modelo tipo emitido por el
departamento de planificacion y desarrollo territorial,
previo el pago de la tasa correspondiente.

d) Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad de poseer o no bienes inmuebles.

e) Declaracion juramentada notariada que contenga:
Que no hay reclamo, discusion o propietario legitimo

sobre la propiedad o derechos reales que se aleguen
respecto al terreno del que se solicita la legalizacion:
Que no ha realizado anteriormente un tramite similar.
Que indique sobre la posesion pacifica del bien por un
lapso ininterrumpido de cinco (5) afios. Que contenga el
estado civil del solicitante que acredite la union de
hecho, de ser el caso.

f) Certificado de No adeudar al GAD Municipal.

g) Certificado de Avalios y Catastros donde conste si esta
registrado en el sistema.

CAPITULO IV
DEL TRAMITE

Art. 12.- De la calificacién de las solicitudes.- Una vez
recibidas las solicitudes de legalizacion de los bienes
inmuebles a favor de los beneficiarios, ¢l Jefe de la Unidad
de Legalizacion, calificard sobre la base de los requisitos
previstos en esta ordenanza la factibilidad y legitimidad de
la venta del bien inmueble.

Art. 13.- Notificaciéon al beneficiario.- Con la
resolucion, el Jefe de la Unidad de Legalizacion notificara
al beneficiario, quien en el término de tres (3) dias podra
pedir la aclaracion, ampliacion e impugnacién si lo
considera pertinente.

De ser calificada la solicitud, el Jefe de la Unidad de
Legalizaciéon remitira la informacion a los diferentes
servidores municipales que integran la Unidad de
Legalizacion temporal, para la elaboracion de sus
respectivos informes.

CAPITULO Y

DE LA UNIDAD DE
LEGALIZACION DE TIERRAS
Art. 14.- Conformacion.- Se crea la Unidad de
Legalizacion de Tierras (ULT). conformada de manera
multidisciplinaria y con caracter temporal (mientras se
efectiie el plan masivo de legalizacion) por las siguientes
personas:

Un funcionario del Departamento Juridico. quien la
presidira;

Un funcionario de la Direccion de Planificacion:

Un funcionario del Departamento de Avaliios y Catastro;
Un funcionario de la Unidad de Riesgos:

Un funcionario del Departamento de Desarrollo Social:
Un inspector; y,

Una secretaria.

Estos funcionarios seran designados por el Alcalde o
Alcaldesa.
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Art. 15.- De la certificacion financiera.- La Direccién
Financiera certificara si el terreno solicitado consta
en el inventario actualizado de los bienes valorizados
del dominio privado: informard si el bien ha dejado

de ser util. si es conveniente su enajenacion: en
definitiva, se referira a la productividad del
inmueble.

Art. 16.- De la certificacion de Planificacién

Territorial.- El funcionario de Planificacion presentara el
informe de regulacion urbana que contendrd, entre
otras cosas, las afectaciones existentes en estos
predios, en el que debera incluir el plano debidamente
certificado por el area de proyectos de la Direccion de
Planificacién Territorial, en el que consten las vias
existentes y futuras circundantes al predio, y aquellas que
afectaren al mismo.

Art. 17.- Del informe de Riesgos.- El funcionario de la
Unidad de Riesgos certificard si el predio motivo de la
legalizacion se encuentra en zona de riesgo.

Art. 18.- De la certificacion de Avaliaos y Catastros.- El
funcionario de Avaluos y Catastros realizard la inspeccion
respectiva y el levantamiento planimétrico, a fin de
determinar la superficie. linderos y valor comercial del bien
inmueble, y dara el visto bueno.

Art.  19.- Del informe del funcionario del
Departamento de Desarrollo Social.- Este funcionario
emitira el informe sobre la situacion socio-econdomica de
los posesionarios del predio, debiendo verificar los datos
expuestos en la declaracion juramentada que debe presentar
el solicitante.

Art. 20.- Del informe juridico.- El funcionario del
Departamento Juridico o Jefe de la Unidad (ULT),
instrumentard el  proceso de  declaratoria  por
parte del Concejo Municipal de un bien mostrenco y/o
asentamiento humano de hecho y consolidado e informara
que el bien inmueble forma parte de los bienes del GAD
Municipal. cerciorandose para el efecto con el inventario
actualizado de los bienes valorizados del dominio
privado: informard también que no hay reclamo o
discusion sobre la propiedad o derechos reales que se
aleguen respecto de la misma de acuerdo a la informacion
conferida por los solicitantes. Una vez aprobada la venta por
el Concejo Municipal, instrumentarda la  minuta
correspondiente.

Art. 21.- De las Inspecciones.- Las inspecciones se
realizaran de manera obligatoria en el predio objeto de la
legalizacion, y los funcionarios de los departamentos
técnicos que conforman la Unidad de Legalizacion, las
efectuaran por cada tramite. de manera conjunta y por una
sola ocasion.

Estos funcionarios presentaran sus informes en un plazo no
mayor a quince (15 dias).

Art. 22.- De la Comisién de Urbanismo y Obras
Piblicas.- Esta comision emitirad su informe en relacién a
la procedencia de la venta de los predios o terrenos, luego
de revisado el expediente administrativo.

CAPITULO VI
DE LA ADJUDICACION

Art. 23.- Con los informes a los que se refiere el capitulo
anterior, y transcurrido el plazo para la presentacion de
reclamaciones. como lo establece el capitulo VIII de la
presente ordenanza, la Comision de Urbanismo y Obras
Publicas emitira el informe pertinente para que el Concejo
Municipal del cantén Buena Fe. decida la declaracion de
bien mostrenco, adjudicacion o venta del lote o faja de
terreno o asentamientos humanos de hecho y consolidados
en suelo urbano y de expansion urbana, cuidando que se
cumplan los requisitos de esta ordenanza.

De darse la negativa en al menos uno de los informes de los
funcionarios de la Unidad de Legalizacion de Tierras
(ULT). el tramite se suspendera, para cuyo efecto se
notificara al interesado, teniendo derecho éste ultimo a la
reclamacion respectiva.

El tramite de adjudicacién se lo realizara de manera
personal por el posesionario del terreno.

Art. 24.- Aprobada la declaracion de bien mostrenco.
adjudicacion o venta del lote o la faja de terreno y/o de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados en suelo
urbano y de expansion urbana, por parte del Concejo
Municipal de Buena Fe, la ULT remitira la informacion a la
Direccién Financiera Municipal, para que proceda a emitir
el titulo de crédito respectivo por ¢l valor de la venta.

Una vez cancelada la totalidad del valor del bien inmueble,
la ULT procederd a elaborar la minuta respectiva. haciendo
constar como documentos habilitantes todos los informes
presentados en el proceso, demas documentos necesarios, y
el plano de levantamiento planimétrico.

Art. 25.- La adjudicacion.- Con la resolucién de
declaratoria del bien mostrenco y/o asentamientos humanos
de hecho y consolidados en suelo urbano y de expansion
urbana, adjudicacion o venta por parte del Concejo
Municipal, el beneficiario hara protocolizar la adjudicacion
o venta, y la inscribira en el Registro de la Propiedad del
Cantén. La protocolizacion ante el Notario Pablico de la
adjudicaciéon o venta, debera contener de manera
obligatoria:

a) La declaratoria y/o resolucion de bien mostrenco,
y/o asentamientos humanos de hecho y consolidados
en suelo urbano y de expansion urbana. la adjudicacion
y/o venta por parte del Concejo Municipal: y, que el
bien se encuentre inventariado como bien privado del
GAD Municipal, cuando corresponda.

b) Copia certificada del informe de las publicaciones
emitidas por el Departamento de Relaciones Publicas.
cuando corresponda.

¢) Certificacion de la Unidad de Legalizacién. de que no
se ha presentado reclamo alguno respecto al proceso de
legalizacion.

d) El levantamiento planimétrico del terreno materia de la
adjudicacion.
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e) Plano debidamente certificado, elaborado por el 4rea de
proyectos de la Direccion de Planificacion Territorial,
en el que consten las vias existentes y futuras
circundantes al predio. y aquellas que afectaren al
predio.

f) El documento que acredite el pago total del terreno
o la altima cuota en caso de haber sido diferido el

pago, otorgado por la Tesoreria Municipal.

g) Certificado de Avalio, emitido por el departamento de
Avaliios y Catastros.

h) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

i) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion: y,

j) Para el caso de adjudicaciéon de fajas de terreno. la
resolucion respectiva de adjudicacion.

k) Certificado del Registro de la Propiedad.
1) Declaracion juramentada que hiciera el peticionario.

m

—

La documentacion que exigiere el Notario Publico o la
Ley Notarial.

Art. 26.- Catastro de los terrenos.- Determinada la cabida,
superficie y linderos del lote de terreno, e inscrito en el
Registro de la Propiedad a nombre del nuevo propietario, el
departamento de Informacion de Avaluos y Catastros
procedera a catastrarlo. El beneficiario tendra la obligacion
de entregar un ejemplar de la escritura publica de
compraventa al GAD Municipal para que proceda el
catastro. y para el archivo interno de la misma.

Art. 27.- Prohibicion de Adjudicacion.- No se
adjudicaran terrenos o predios en aquellas zonas o sectores
que se encuentren afectados por el plan de Ordenamiento
Territorial vigente: tampoco se podra adjudicar terrenos
ubicados en zonas de riesgo.

De la misma manera, no se adjudicara predios de proteccion
forestal, de pendientes superiores al treinta por ciento (30%)
o que correspondan a riberas de rios. lagos y playas o por
afectaciones dispuestas en otras leyes vigentes.

Art. 28.- Los gastos.- Los costos que se generen por efecto
de impresiones de planos, certificaciones municipales,
escritura publica, publicaciones en la prensa, y de otras
solemnidades de la venta, seran a cargo del beneficiario de
la adjudicacion.

CAPITLLO VL)

DE LAS DONACIONES RECIBIDAS A FAVOR
DEL GADM DE BUENA IE

Art. 29.- Donaciones a favor del GADM.- Cuando por
motivos de legalizaciéon de asentamientos poblacionales de
hecho y consolidados en zona urbana y de expansion urbana
del canton Buena Fe, los propietarios de los terrenos en
donde se encuentren estos asentamientos, podran donarlos a
favor del GAD Municipal de Buena Fe y las personas que

tengan como minimo cinco afios de posesion.  podrén
solicitar la legalizacion de sus terrenos reuniendo los
requisitos establecidos en el Art. 11 de la presente
ordenanza.

Previo a recibir una donacion y solo en casos especiales de
interés social, el GADM de Buena Fe, por intermedio de la
Comisién de Urbanismo y Obras Puablicas y los
departamentos de Planificacion y Desarrollo Territorial. y
Avaltos y Catastros, verificaran e informaran, que esta
cumpla con los requisitos técnicos minimos establecidos en
el Art. 32 numeral 6, literales a, b, ¢, d (en caso de existir)
y de la Ordenanza que regula las Urbanizaciones,
Lotizaciones y Fraccionamientos de Predios Urbanos y
Rurales en el cantéon Buena Fe, ademas de la informacion
catastral registrada en los archivos de esa direccion en caso
de existir y dichos informes pasaran a conocimiento del
Concejo en Pleno. que mediante resolucion autorizaran
aceptar dicha donacion y estableceran el valor por metro
cuadrado por concepto de legalizacion de dichos terrenos.

CAPITULO VIL

DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOTES DE
TERRENO, GRAVAMENES Y SU VALOR

Art. 30.- Dimensién de los lotes de terreno.- Los lotes de
terreno a adjudicarse tendran la superficie y delimitacion
que se determine en el inventario actualizado de todos los
bienes valorizados del dominio privado que lleva la Unidad
Financiera a través del departamento de de Avaluos y
Catastros, debiendo observarse las disposiciones de la
Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Lotizaciones y
Fraccionamientos de Predios Urbanos y Rurales del canton
San Jacinto de Buena Fe.

Cuando coexistan con anterioridad a la expedicion de la
presente ordenanza y registrados en el inventario territorial
de Informacion de Avaluos y Catastros del Municipio o en
el Plan de Ordenamiento Territorial, en el mismo sector.
terrenos con una drea inferior o mayor del area minima
prevista en la Ordenanza que Regula las Urbanizaciones,
Lotizaciones y Fraccionamientos de Predios Urbanos y
Rurales del canton San Jacinto de Buena Fe. seran
considerados para que sean adjudicados a través de la
venta, conforme lo prevé la presente ordenanza; al efecto
el departamento de Informaciéon de Avalios y Catastros
a través de la Unidad de Legalizacion emitira la
certificacion correspondiente.

Art. 31.- Conveniencia del GAD Municipal en la venta
de fajas de terreno.- Para el caso de las fajas de terreno, el
funcionario de la Direccion de Planificacion. determinard
en el informe correspondiente, la conveniencia o no de la
venta que se solicita, de acuerdo a lo determinado en el
tltimo parrafo del Art. 5y Art. 10 de la presente ordenanza.

Art. 32.- Valor del Terreno.- En base a los principios de
Solidaridad, Subsidiariedad y Sustentabilidad del desarrollo.
y de los fines de los Gobiernos Auténomos, contemplados
en el COOTAD, y por ser politica de desarrollo social y
economico de la poblacion de este Gobierno Auténomo.
para que todos tengan la oportunidad de legalizar los lotes
de terrenos que han mantenido en posesion y
principalmente a las personas de escasos recursos
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economicos, el porcentaje del avalio comercial real a pagar
por los lotes y fajas de terreno de propiedad del Gobierno
Autonomo Descentralizado del cantén Buena Fe son:

- El valor resultante del 10% del valor fijado en el
catastro, siempre y cuando cuenten con todos los
servicios basicos.

- El valor resultante del 8% del valor fijado en el
catastro en el caso que el predio tenga servicios
bésicos incompletos; y,

- Se aplicara el valor resultante del 5% del valor fijado
en el catastro en los predios que no cuenten con ningiin
servicio basico.

El valor de venta o adjudicacion de las fajas de terreno,
estara sujeto al proceso establecido en esta ordenanza en
los Art. 5§ dltimo parrafo y Art. 10 de la presente
ordenanza, no pudiendo ser éste menor al valor que consta
en el Registro Catastral.

Art. 33.- Forma de pago.- Los beneficiarios haran
su pago de contado en moneda de curso legal o hasta en
un maximo de doce (12) meses plazo. Siendo el pago a
plazos, se incrementara a cada cuota el interés legal
vigente a la fecha de la adjudicacion, debiendo elaborarse
una tabla de amortizacion, que formara parte del respectivo
convenio suscrito por el solicitante y la Direccion
Financiera Municipal con el acuerdo al que lleguen ambas
partes.

Art. 34.- Incumplimiento en el pago de las cuotas.- Si el
beneficiario no pagare cinco (5) cuotas de amortizacion
consecutivas, el bien se revertira al GAD Municipal y se
devolvera el precio que fue pagado por el beneficiario hasta
el momento. Los intereses del capital se entenderan
compensados con el uso o usufructo del mismo bien que se
revierta al patrimonio municipal.

Art. 35.- Prohibicion de enajenar.- Los lotes de terreno
materia de la escrituracion y adjudicacion amparados en la
presente ordenanza, no podran ser enajenados por el lapso
de diez (10) afios contados a partir de la inscripcion de la
escritura de compraventa en el Registro de la Propiedad,
debiendo constar esta prohibicion en una clausula de la
mencionada escritura publica, e inscribirse conjuntamente
con la adjudicacién en el Registro de la Propiedad del
Canton.

En caso de que algin adjudicatario sea sujeto de crédito por
una entidad financiera piblica o privada, para construir o
realizar mejoras en su vivienda. solicitard a la mdaxima
autoridad ejecutiva del GAD Municipal del cantén San
Jacinto de Buena Fe que levante la prohibicion de enajenar
a fin de que pueda acceder a dicho crédito. Debiendo
liquidar al GAD Municipal los valores pendientes de pago
seglin convenio suscrito.

Art. 36.- Caducidad.- La venta de terrenos municipales
cuyas escrituras no se hayan inscrito por cualquier
causa en el plazo de tres (3) affos. caducaran y se
revertirdn en forma automdtica a favor del GADM de
Buena Fe, sin necesidad de que asi lo declare el Concejo
Municipal.

Art. 37.- En caso de terrenos con areas mayores al lote
tipo, cuyos beneficiarios requieran fraccionarlos. éstos
deberan ajustarse a la reglamentacion urbana y del Plan
de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO IX

DE LA PUBLICACION Y DE LAS
RECLAMACIONES

Art. 38.- Publicacion.- Previo al informe que deba emitir
la comisidn correspondiente. ¢l departamento de Relaciones
Publicas del GAD Municipal. debera publicar en el dominio
Web de la institucion. durante tres dias consecutivos, el
detalle de los beneficiarios del proyecto donde conste los
datos del solicitante, medidas. linderos, mesuras y ubicacion
del predio.

Para la publicacion, el jefe de la Unidad de Legalizacion,
una vez que cuente con los informes respectivos, hara
Hegar un detalle con los elementos considerados en el
pérrafo anterior al departamento de Relaciones Publicas.

Art. 39.- De las reclamaciones.- Los particulares que se
consideren afectados por el inicio del proceso para la
declaratoria de bien mostrenco, adjudicacién y venta de un
terreno, podran presentar sus reclamos en la Unidad de
Legalizacion de Tierras, en un plazo de 30 dias contados a
partir de la Gltima publicacion, adjuntando los siguientes
documentos:

- Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad.

- Certificado de gravamenes actualizado, del bien
objeto del reclamo, donde conste la historia del
dominio por lo menos de los lltimos 15 afios, otorgado
por el Registro de la Propiedad del canton Buena Fe.

- Certificado de la ultima carta de pago del impuesto
predial respecto al bien reclamado.

- Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

- Levantamiento planimétrico del inmueble. en donde
se indiquen ubicacion, medidas, linderos y superficie.

Una vez recibido el escrito de oposicion al proceso
iniciado, en un plazo no mayor a 15 dias la Unidad de
Legalizacion de Tierras remitira a la Comision de
Urbanismo y Obras Publicas los informes respectivos, de
lo cual se hara conocer al Ilustre Concejo Cantonal para
la resolucion correspondiente.

De no existir titulo de dominio inscrito. el tramite se
suspendera hasta que el tema sea resuelto por los jueces
competentes.

Art. 40.- Del Control de invasiones y asentamientos
ilegales.- EI Gobierno Auténomo Descentralizado de San
Jacinto de Buena Fe, tomard todas las medidas
administrativas y legales necesarias para evitar invasiones o
asentamientos ilegales. para lo cual. cuando exista
denuncias o quejas presentadas por dicha situacién en esta
institucion, el Alcalde solicitard al Comisario Municipal,
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que en conjunto con el funcionario de Control Urbano y
Rural y con el auxilio de la fuerza publica, se constituyan
en el lugar de los hechos con la finalidad de que presenten
un informe exhaustivo respecto de los hechos denunciados.

En caso de comprobarse los hechos denunciados, en
primera instancia, se los sancionard, de acuerdo a lo
estipulado en el Art. 51 de la Ordenanza que Regula las
Urbanizaciones, Lotizaciones y Fraccionamientos de
Predios Urbanos y Rurales del cantén San Jacinto de Buena
Fe.

En caso de reincidencia por parte del propietario del terreno
o promotor, el GAD Municipal de San Jacinto de Buena Fe,
se reserva el derecho de seguir las acciones legales que
correspondan para que se sancione a los responsables, de
conformidad a establecido en los Art. 477 y 478 del
COOTAD.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Exencion.- Los bienes inmuebles adjudicados,
gozaran de la exencion de los impuestos en los casos que
disponga el Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y otras leyes relacionadas.

Segunda.- Prohibicion.- No podran adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos de esta Ordenanza ningiin
miembro del Concejo Municipal. ni persona que ejerza
autoridad en el mismo, por si ni por interpuesta persona.

Tercera.- Normas supletorias.- En todo lo que no se
encuentre contemplado en esta ordenanza se estard a lo
dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Civil,
Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos,
Ley Notarial, y demas leyes conexas que sean aplicables y
no se contrapongan.

Cuarta.- Derogatoria.- Dejase sin efecto juridico toda
ordenanza, norma, disposicion, resolucién o instructivo de
igual 0 menor jerarquia que se oponga a los fines de la
presente ordenanza; pero se observaran y respetaran los
derechos adquiridos bajo la vigencia de la ordenanza
derogada y formas legitimas de adquirir el dominio.

Quinta.- Vigencia.- La presente ORDENANZA QUE
REGULA EL PLAN SOCIAL MASIVO DE
ADJUDICACION, ESCRITURACION Y VENTA DE
TERRENOS MOSTRENCOS. FAJAS, LOTES Y
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y

CONSOLIDADOS, UBICADOS EN LA ZONA
URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA,
CABECERAS PARROQUIALES Y CENTROS

POBLADOS DEL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE, entrara en vigencia al dia siguiente de su
promulgaciéon efectuada en cualquiera de las formas
previstas en el Art. 324 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sin perjuicio de ser publicada en la Gaceta Oficial y
en el dominio Web de la Institucion.

Sexta.- Financiamiento de gastos de escritura.- Queda
facultado/a el (1a) Alcalde (sa) a suscribir convenios con el
MIDUVI para la utilizacion del Bono de Legalizaciény con

el Registrador de la Propiedad para buscar un cobro justo y
acorde a la capacidad de pago de los beneficiarios en la
protocolizacion e inscripcion de las escrituras de
compraventa a través de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Incorporacién al inventario de predios.- Hasta
que el GAD Municipal realice el inventario total de los
bienes mostrencos o vacantes, podra ir incorporando en
forma individual o por grupos los predios que fueren
materia de solicitud de legalizacion por parte de sus
posesionarios, que cumplan con  los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza.

Segunda.- Tramites pendientes.- Los tramites que hayan
sido iniciados con anterioridad a la vigencia de esta
ordenanza, continuaran el procedimiento que determine la
misma, a partir de la instancia en la que se encuentren al
momento de su promulgacion.

Tercera.- Sin perjuicio de que entre en vigencia la presente
normativa, el funcionario de la Unidad de Riesgo se
integrard como parte de la Unidad de Legalizacion de
Tierras, hasta que se conforme la Unidad de Riesgo,
mediante ordenanza.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Jacinto de Buena Fe, al
01 dia del mes de septiembre del 2014.

f.) Dr. Eduardo Mendoza Palma. Alcalde del Cantén.
f.) Ab. Sixto Ganchozo Mera, Secretario del Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente “LA
ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN SOCIAL
MASIVO DE ADJUDICACION, ESCRITURACION Y
VENTA DE TERRENOS MOSTRENCOS, FAJAS,
LOTES Y ASENTAMIENTOS  HUMANOS  DE
HECHO Y CONSOLIDADOS, UBICADOS EN LA
ZONA URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA,
CABECERAS  PARROQUIALES Y CENTROS
POBLADOS DEL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE”. fue discutida y aprobada, por el Concejo
Cantonal de Buena Fe en Sesiones Ordinarias de Concejo
de fecha 07 de julio del 2014 y 01 de septiembre del 2014,

“de conformidad a lo que estable el Art. 322, inciso tercero

del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

f.) Ab. Sixto Ganchozo Mera, Secretario del Concejo.

ALCALDIA DE BUENA FE.- Buena Fe, 05 de septiembre
del 2014, a las 13h30.- VISTOS: Por cuanto la Ordenanza
que antecede reune todos los requisitos legales y con
fundamento en el Art. 322, inciso cuarto del COOTAD,
queda sancionada: y, de conformidad con lo que dispone el
Art. 324 del COOTAD. Promilguese y Publiquese, en la
pagina Web de la Institucion y demas medios de difusion.
El Secretario General cumpla con lo que dispone el Art. 324
inciso segundo del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

f.) Dr. Eduardo Mendoza Palma, Alcalde del Canton.
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CERTIFICACION.- La Secretaria del Concejo del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de San
Jacinto de Buena Fe, certifica que el seior Dr. Eduardo
Mendoza Palma, Alcalde del canton Buena Fe. sancion6 la
Ordenanza que antecede el dia viernes 05 de septiembre del
2014.- Lo certifico.

Buena Fe, 11 de noviembre del 2014.

f.) Ab. Sixto Ganchozo Mera, Secretario del Concejo.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN JACINTO DE BUENA FE

Considerando:

Que, el articulo 1, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que: “El Ecuador es un Estado
Constitucional de Derechos y Justicia Social™.

Que, el articulo 3, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, dispone que: “Son deberes primordiales del
Estado: 1. Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo
goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en
los instrumentos internacionales. en particular la educacion,
salud. la alimentacion, la seguridad social, y el agua para
sus habitantes™.

Que, el articulo 10, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina que: “Las personas, comunidades.
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran
de los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales™.

Que. el articulo 11, numeral 2 de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador define que: “Todas las personas son
iguales y gozardn de los mismos derechos, deberes y
oportunidades. Nadie podra ser discriminado por razones de
etnia. lugar de nacimiento, edad. sexo, identidad de género.
identidad cultural, estado civil, idioma, religion. ideologia.
filiacion politica. pasado judicial. condicion socio-
economica. condicion migratoria, orientacion sexual. estado
de salud. portar VIH, discapacidad. diferencia fisica: ni por
cualquier otra distincion, personal o colectiva, temporal o
permanente, que tenga por objeto o resultado menoscabar o
anular el reconocimiento, goce o ejercicio de los derechos.
La ley sancionara toda forma de discriminacion. El Estado
adoptard medidas de accion afirmativa que promuevan la
igualdad real en favor de los titulares de derechos que se
encuentren en situacion de desigualdad: y, el numeral 9
establece que. el mas alto deber del Estado consiste en
respetar y hacer respetar los derechos garantizados en la
Constitucion™.

Que, el articulo 26 de la constitucion de la Republica del
Ecuador define que: La Educacion es un derecho de las
personas a lo largo de su vida y un deber ineludible e
inexcusable del Estado. Constituye un area prioritaria de la

politica publica y de la inversion estatal, garantia de la
igualdad e inclusion social y condicion indispensable para
el buen vivir. Las personas. las familias y la sociedad tienen
el derecho y la responsabilidad de participar en el proceso
educativo.

Que. el articulo 28 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador dispone que: La Educacion responderd al interés
publico y no estard al servicio de intereses individuales y
corporativos. Se garantiza el acceso universal permanencia.
movilidad y egreso sin discriminacion alguna y la
obligatoriedad en el nivel inicial, basico y bachillerato o su
equivalente. Es derecho de toda persona y comunidad
interactuar entre culturas y participar en una sociedad que
aprende. El Estado promovera el dialogo intercultural en
sus multiples dimensiones. El aprendizaje se desarrollara
de forma escolarizada no escolarizada. La educacion
publica sera universal y laica en todos sus niveles y gratuita
hasta el tercer nivel superior inclusive.

Que. el articulo 29 segundo inciso. de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador establece que: Las madres y padres
o sus representantes tendran la libertad de escoger para sus
hijas e hijos una educacion acorde con sus principios.
creencias y opciones pedagogicas.

Que, el articulo 35, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, consagra que: “Las personas adultas mayores,
ninas, nifios y adolescentes. mujeres embarazadas. personas
con discapacidad, personas privadas de la libertad y quienes
adolezcan de enfermedades catastroficas o de alta
complejidad, recibiran atencion prioritaria y especializada
en los ambitos publico y privado. La misma atencion
prioritaria recibiran las personas en situacion de riesgo. las
victimas de violencia doméstica y sexual, maltrato infantil,
desastres naturales o antropogénicos. El Estado prestard
especial proteccion a las personas en condicion de doble
vulnerabilidad™.

Que, los articulos 36, 37 y 38, de la Constitucion de la
Repuiblica del Ecuador, reconocen y garantizan  los

derechos de las personas adultas mayores.

Que, el articulo 39, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, reconoce a las y los jovenes como actores
estratégicos del desarrollo del pais.

Que, los articulos 40, 41 y 42, de la Constitucion de la
Republica del Ecuador. enuncia el derecho de las personas a
migrar asi como ordena los derechos de las personas.
cualquiera sea su condicion migratoria.

Que, los articulos 44. 45 y 46, de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, instala los derechos de la nifiez y la
adolescencia, disponiendo al Estado, la sociedad y la
familia en sus diversos tipos, la promocion de su desarrollo
integral de una manera prioritaria, atendiendo al principio
del interés superior y sus derechos prevaleceran sobre los de
las demas personas.

Que. los articulos 47. 48 y 49 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, reconocen los derechos para las
personas con discapacidad, garantizando politicas de
prevencién y procura la equiparacion de oportunidades y su
integracion social.



